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1.  VYMEZENIi RESENE PLOCHY

Redené Uzemi regulaéniho planu (RP) zahrnuje plochy v Méstské pamatkové rezervaci
Pelhfimov (dale ,MPR"), rozSifené o okolni plochy vefejné infrastruktury, anebo jejich ¢asti,
které bezprostfedné s Méstkou pamatkovou rezervaci sousedi. Hranice feSeného Uzemi,
ktera je upfesnéna v grafické Casti dokumentace regulaéniho planu, vede na severni,
vychodni, jizni a zapadni strané ulicemi Dr.Tyr8e, Karlovo ndmésti, Pfikopy, Tylova a Solni.

Méstska pamatkova rezervace a podminky jeji ochrany viz. Vynos ministerstva kultury
Ceské socialistické republiky ze dne 10. zafi 1969 ¢&j. 11.764/69 - 11/2b. Rezervace byla
zapsana jako kulturni pamatka do rejstfiku nemovitych kulturnich pamatek Jihoceského
kraje pod Cislem 2846, v rezervaci pak byly dale vymezeny zvlast vyznamné kulturni
pamatky.

2. POBROBNE PODMINKY PRO VYMEZENI A VYUZITi POZEMKU

Regula¢ni plan nevymezuje Zadné nové zastavitelné plochy ani neméni vyuziti ploch
s rozdilnym zplGsobem vyuziti (dale ,funkéni vyuziti®). Toto je stanoveno platnym Gzemnim
planem Pelhfimov ve znéni pozdé&jSich zmén (dale ,Uzemnim planem®). Regula¢ni plan MPR
(dale ,Regulaéni plan“) navrhuje upfesnéni izemniho planu z hlediska pfevazujiciho vyuziti
ploch pro bydleni nebo nebytové funkce (obanské vybaveni) a historickou zelen, vefejna
prostranstvi déli dle dopravniho vyuZiti (komunikace, chodniky a pési zbény). Vysledné
funkéni vyuziti je zobrazeno v Hlavnim vykresu — vykresu zplsobu vyuziti pozemkd,
soucasné platné funkéni vyuziti véetné navaznosti je zobrazeno ve vykrese SirSich vztaha.

Vymezeni pozemku je dano platnou katastralni mapou, nad kterou Regulaéni plan vymezuje
regulované celky. DalSi déleni pozemkl je mozné, av8ak diky rozdéleni Uzemi jinym
zpUsobem nez na pozemky (viz definice nize) nedojde ke zméné stanovenych podminek
Regula¢niho planu. Tyto mohou nastat jediné pofizenim zmény Regula¢niho planu.

Regulaéni plan zprestiuje vyuziti pozemk v souladu se stanovenymi podminkami Uzemniho
planu. Dale €leni stabilizované feSené Uzemi a vymezuje Casti pozemkU dle moznosti jejich
dalSi zastavitelnosti.

Regulaéni plan pro vymezeni a vyuZiti pozemk( definuje pomocné terminy pro

Vv s

PARCELA STAVBY je jak zastavény stavebni pozemek, tak nezastavény pozemek
a dal8i prostorové anebo majetkové souvisejici pozemky nadvofi, zahrad
apod., pokud maji tvofit se stavebnim pozemkem jeden funkéni a provozni
celek a prostorové na sebe navazuji — pro potfeby regula¢niho planu se
vyhodnocuji dohromady.

KOEFICIENT ZELENE piedstavuje minimalni podil zelen& na Parcele stavby, ktery je pro
celé Uzemi Méstské pamatkové rezervace urcen ve vykresové Casti.

NEZASTAVITELNA PLOCHA PARCEL je zobrazena v grafické ¢asti dokumentace
regula¢niho planu jako promitnuti koeficientu zelené do Parcely stavby tam,
kde je zachovani ¢i obnova zelené regulacnim pldnem pfimo vyzadovana,
napf. z ddvodu zachovani urbanistické kompozice historického jadra mésta.

OMEZENE ZASTAVITELNA PLOCHA PARCEL je vyjadiena v grafické &asti dokumentace
regulaéniho planu jako pfechodova plocha mezi zastavitelnou a nezastavitel-
nou ¢asti parcel (pokud je ur€ena) a ma rozsah do Urovné stanovené stavebni
¢ary. Je zde mimo plochy kulturnich pamatek mozné realizovat pouze
vedlejSi stavby uréené v regulaénim planu jako pfipustné, a to do rozsahu
zastavéni Parcely stavby respektujici historickou situaci, ktera bude
vychazet z historicky dolozZitelnych pokladi (napf. map stabilniho katastru).
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STAVEBNi CARA je zobrazena v grafické &asti dokumentace regulaéniho planu jako
stanovena limitujici hranice zastavénych a zastavitelnych ploch parcel, ktera
nesmi byt stavbami Hlavnimi a VedlejSimi pfekroCena.

ZASTAVITELNA PLOCHA PARCEL je prostorem pro realizaci zastavby dle platného
Uzemniho planu s upfesnénim funkéniho vyuZiti a prostorového usporadani
dle Regulagniho planu, a to mimo plochy kulturnich pamatek do rozsahu
zastavéni Parcely stavby respektujici historickou situaci, ktera
bude vychazet z historicky doloZitelnych podkladd ( napf. map stabilniho
katastru)

ZASTAVENA PLOCHA PARCEL zahrnuje zastavéné stavebni pozemky, na nich? je jiz
zastavba zrealizovana, a je délena po parcelach na stavby Hlavni a Vedlejsi.

STAVBA HLAVNI je pouze budova s &islem popisnym na zastavéném stavebnim pozemku
Parcely stavby, ktera je upfesnéna v grafické Casti dokumentace. Vyjimku
tvofi dosud nevyuzité proluky po odstranéné zastavbé, kde se bude zastavba
nové obnovovat.

STAVBA VEDLEJSI je objekt na pozemku, ktery je soudasti Parcely stavby se stavbou
Hlavni, ktery doplfiuje anebo podminuje jeji vyuZziti.

VEREJNY PROSTOR je vefejné prostranstvi nebo &ast zastavby piistupna vefejnosti (napf.
pruchody, prajezdy, podloubim).

VEREJNY PARTER je 1. nadzemni podlazi (dale ,NP“), které ma droveri podiah ne nize nez
0,80m pod urovni okolniho neupraveného terénu ve styku s licem zastavby
orientovanym smérem do vefejného prostoru.

NEVEREJNY PARTER je jako parter vefejny, ale neorientovany smérem do vefejného
prostoru.

ZVYSENE PRIZEMi je 1. NP s Grovni podlahy vice jak 1m nad terénem.

PATRA jsou vSechna nadzemni podlazi mezi 1. nadzemnim podlazim a podkrovim.

PODKROVi je posledni nadzemni podlaZi pod stfesni konstrukei, ktera je vyuzita (napt.
pudni vestavbou). Nevyuzity prostor pidy se za podkrovi nepovazuje, stejné
jako podlazi pod plochou stfechou (bez Sikmého stropu).

SUTEREN je 1. podzemni podlazi (dale ,PP“), které ma droveri podiah nize nez 0,80m pod
urovni okolniho neupraveného terénu ve styku s licem zastavby

ULICNI CARA je linie na rozhrani zastavénych a zastavitelnych ploch parcel a prostort
vefejnych prostranstvi. Jedna se o polohu fasady stavby vyjma podloubi.

PODLOUBI je presahem vefejného prostranstvi za uliéni ¢aru v parteru zastavby, jedna se o
vefejny prostor.

ARCHITEKTONICKE PRVKY jsou pro Uéely regulaci v této dokumentaci ramy a kfidla oken,
dvefi, vykladce, fimsy, balkony, arkyre, vikyfe, kominy, typy stfech a jejich
provedeni, apod.

Funkéni vyuZiti a prostorové usporadani dle platného Uzemniho planu je pro fe$ené tzemi

Regulaéniho planu upfesnéno v nasledujicich kapitolach dle jednotlivych druhd staveb.

Nevefejny prostor a plochy pro zastavbu jsou regulovany funk&né nize, prostorové pak
v kapitole 4. a 5. Verfejny prostor je regulovan v kapitole 3.

Uzemni rozvoj MPR neni dale mozny, jedna se o stabilizovanou zastavbu, kterd mize byt
pouze dostavovana v mistech proluk plvodni zastavby nebo doplfiovana do Urovné
stanovené zastavitelnosti a vysky na vymezenych Parcelach staveb.

V ramci feSeného Uzemi bude chrdnéna dochovana cilevédomd skladba vybranych prostord,
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¢asti urbannich a krajinnych prvk( za 0Celem rozvoje jejich vzajemnych harmonickych
vztah(l. Mezi né se fadi pohledové horizonty, panoramata, urbanistické a pohledové osy,
prihledy, dominanty, pfiméfené méfitko a proporce zastavby dle dale uvedené
charakteristiky a zobrazeni ve vykresu hlavnim.

FUNKCNI REGULACE

FUNKCNI VYUZITI NAD RAMEC UZEMNIHO PLANU je stanoveno pro jednotlivé plochy
s rozdilnym zplsobem vyuZiti podle omezeni zastavitelnosti Parcel staveb nasledovné:

NEZASTAVITELNA PLOCHA PARCEL

Pfipustné vyuziti - mobiliar
technickd infrastruktura podzemni a nadzemni bodova
kamenna dlazba vodé propustnd, zdi a schody

ploty s kamennou podezdivkou, vypIné prahledné litinové nebo kované
a celkova vySka max. 2 m (neuplatni se uvnitf parcely)

zelen nizké (travniky, kefe, zahonky)
zelen vysoka (solitérni stromy)

Nepfipustné vyuziti - ostatni, zvlasté napf. odstranéni stavajici historické zelené (stromda,
zelenych ploch) bez jeji nahrady novou (tyka se i zelené po doziti) a
zasahy do archeologickych terénud

OMEZENE ZASTAVITELNA PLOCHA PARCEL

Pfipustné vyuziti - vSe z ploch parcel nezastavitelnych, dale stavby vedlejSi do rozsahu
zastavéni Parcely stavby respektujici historickou situaci, ktera bude
vychazet z historicky doloZitelnych pokladu (napf. map stabilniho
katastru):

pouze mimo objekty nemovitych kulturnich pamatek, pokud nejsou
jejich historickou souc&asti
terasy, kamennd dlazba vodé nepropustna

Nepfipustné vyuziti - ostatni, zvlasté napr. odstranéni stavajici historické zelené (stromu)
bez jeji nahrady novou (tyka se i zelené po doziti)

ZASTAVITELNA PLOCHA PARCEL (VCETNE ZASTAVENYCH)

Pfipustné vyuziti - vée z ploch parcel omezené zastavitelnych, dale také vyuZiti pro
zastavbu v souladu s ploSnymi a prostorovymi pozadavky Uzemniho
planu, které jsou upfesnény v Regulaénim planu, a to (mimo plochy
kulturnich pamatek) do rozsahu zastavéni Parcely stavby respektujici
historickou situaci a bude vychazet z historicky doloZitelnych pokladd (
napf. map stabilniho katastru).

Nepfipustné vyuziti - ostatni Regulacnim planem zakéazané, zvlasté napf. :

odstranéni staveb Hlavnich, pokud nebudou nahrazeny
obdobnou dostavbou ve vzniklé proluce, ktera vyhovi poZadavkim
pamatkoveé ochrany

odstranéni staveb Hlavnich i VedlejSich, pokud jsou soucasti
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pamatkoveé ochrany

odstranéni stavajici historické zelené (stromu) bez jeji ndhrady novou
(tyké se i zelené po doZiti)

VySe uvedené clenéni tedy svou kombinaci v grafické &asti — v Hlavnim vykrese na
jednotlivych parcelach staveb ur€uje objekty k zachovani, parcely k opétovnému zastavéni i
k dostavbé proluk objekty. Objekty k mozné obnové (revitalizaci) a k odstranéni jsou
soucasti Vykresu verejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci a kapitoly 8.

FUNKCNI VYUZITI NAD RAMEC UZEMNIHO PLANU je stanoveno pro jednotlivé plochy
s rozdilnym zpusobem vyuZziti. Plochy verejnych prostranstvi jsou uvedeny v kapitole 3. Nize
je upfesnéno pro zastavbu po jednotlivych podlazich zastavby na parcelach, které jsou
ZASTAVENE NEBO ZASTAVITELNE, a to jako jejich kapacitni podminky:

Plocha SC — SMISENA OBYTNA — CENTRALNI

Podminkou vyuZiti v této ploSe je, Ze na kazdé Parcele stavby minimalné jedno celé podlazi
stavby Hlavni slouzi bydleni, pokud se nejedna o stavby obcéanského vybaveni (napf.
verejné, méstské a cirkevni), které jsou k tomuto Gc€elu uréeny dle vykresu 1a — Hlavniho -
vykres zpusobu vyuZiti pozemku. PFi pfestavbé provozoven v pfipadé zmény vyuZiti je nutno
respektovat prostorové moznosti historickych objektl a jejich pamatkovou hodnotu.

Funké&ni vyuziti po podlazich:
VEREJNY PARTER

Pfipustné vyuziti - provozovny podnikatelské €innosti (napf. maloobchodni zafizeni do
500m2 prodejni plochy, kancelafe, pfechodné ubytovani turisti v
hotelech a penzionech, apod.) anebo vefejné sluzby (ij. ob&anské
vybaveni a sluzby vefejnosti) anebo odstavovani vozidel v souladu s
kapacitnimi moznostmi objektd. U objektd kulturnich pamatek pouze
pokud to dovoluje plvodni dispozi¢ni FeSeni. Zfizovani novych vstupl
u objektl Ize pouze v mistech stavajicich  okennich os v souladu s
podminkami ochrany hodnot MPR, a pokud to dovoluje historicka
situace.

Nepfipustné vyuziti - ostatni, zvlaSté napf. parkovani ve vefejnych prijezdech, zfizovani
novych otvora pro realizaci vykladcu tam, kde to nedovoluje historicka
situace a tektonika faséad. Zfizovani novych vstupud u objektl kulturnich
pamatek a u ostatnich objektl pouze v mistech stavajicich okennich
os v souladu s podminkami ochrany hodnot MPR, a pokud to dovoluje
historicka situace.

ZVYSENE PRIZEMi A NEVEREJNY PARTER

Pfipustné vyuZziti - provozovny podnikatelské €innosti anebo vefejné sluzby anebo
odstavovani vozidel v souladu s kapacitnimi moznostmi objektt. U
objektl kulturnich pamatek pouze pokud to dovoluje plvodni
dispozi¢ni FesSeni.

Podminéné pfipustné vyuziti
- bydleni, pokud jsou splnény hygienické pozadavky stanovené pro
bytovou zastavbu



Nepfipustné vyuziti - ostatni

PATRA

Pfipustné vyuziti - provozovny podnikatelské €innosti anebo vefejné sluzby anebo
bydleni

Nepfipustné vyuziti - ostatni

PODKROVI

Pfipustné vyuZziti - provozovny podnikatelské €innosti anebo vefejné sluzby anebo
bydleni, pouze pokud je Regulaénim planem povoleno jeho vyuziti
(viz grafické cast)

Nepfipustné vyuZziti - ostatni v€etné stfednich teras

SUTEREN A DALSIi PODZEMNI PODLAZI

Pfipustné vyuZziti - provozovny podnikatelské €innosti anebo vefejné sluzby jako v
parteru, pokud jsou z néj pfistupné anebo funkce doplfiujici nebo
podminujici vyuziti ostatnich nadzemnich podlazi (napf. garaze)
v souladu s kapacitnimi moznostmi objektd. U objektd kulturnich
pamatek pouze pokud to dovoluje puvodni dispozi¢ni feSeni.

Nepfipustné vyuziti - ostatni

Plocha OV — OBCANSKE VYBAVENIi — VEREJNA VYBAVENOST

Podminkou vyuziti v této ploSe je, ze na kazdé Parcele stavby je umisténa stavba slouzici
ob&anskému vybaveni s moznou pfimési bydleni ve druhém anebo vyS$§im nadzemnim
podlazi a maximalné jedno celé podlazi stavby Hlavni slouzi bydleni. PFi pFestavbé
provozoven v pfipadé zmény vyuziti je nutno respektovat prostorové moznosti historickych
objektl a jejich pfipadnou pamatkovou hodnotu.

Plocha OM — OBCANSKE VYBAVENI — MALA A STREDNi KOMERCNI ZARIZENi

Podminkou vyuziti v této ploSe je, Zze na kazdé Parcele stavby je umisténa stavba slouzici
obganskému vybaveni bez moznosti bydleni. Pfi pfestavbé provozoven v pfipadé zmeény
vyuziti je nutno respektovat prostorové moznosti historickych objekttd a jejich pFipadnou
pamatkovou hodnotu.

VSECHNY PLOCHY NA UZEMi MPR budou vyuzivany takovym zptsobem, aby byl
zachovany a dale rozvijeny pfedev8im kulturni hodnoty MPR. Z hlediska hospodéaiského
rozvoje je tedy nutné ekonomicky potencidl MPR podfidit pamatkovym zajmdm a hledat
trvale udrzitelné formy cestovniho ruchu a doprovodnych sluzeb.

3. PODROBNE PODMINKY PRO UMISTENi A PROSTOROVE
USPORADANI STAVEB VEREJNE INFRASTRUKTURY

Vefejné infrastruktura je regulovana v Uzemnim planu a je dale upfesnéna v Regulaénim
planu v feSeném Gzemi nasledovné:

OBCANSKE VYBAVENI je fe$eno v kapitole 2.
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FUNKCNIi A PROSTOROVA REGULACE

VEREJNA PROSTRANSTVI
Podminky pro verejny prostor:

Pfi obnové jednotlivych verfejnych prostranstvi bude postupovano dle vysledki stavebné
historického prazkumu a historickych podkladd a bude respektovana dochovana pudorysna
struktura vcetné historickych povrcht doplnénych v zaniklych plochach dle historické
fotodokumentace.

Stavby a zafizeni ve vefejném prostranstvi se sdruzuji a umistuji tak, aby nepfimérené
neomezovaly péSi pohyb a aby byl zachovan prichod o dCisté Sifce nejméné 1,5 m,
nevylucuje-li to prostorové usporadani ulicniho profilu. Zejména se sdruzuji prvky technické
a dopravni infrastruktury na stozarech, v kolektorech.

V grafické ¢asti dokumentace jsou stanoveny trasy pro hendikepované a cyklisty.

Verejna prostranstvi budou vybavena vefejnym osvétlenim a ozelenéna.

Ve vefejném prostranstvi je zakazano viditelné pouzivani plastovych materidld na jeho
Upravy a doplnéni.

Uzemni plan zahrnuje ve svych regulativech v fe$eném Gzemi RGP MPR do vefejného
prostranstvi pouze plochy ulic, Regulaéni plan diky své vétsi podrobnosti upfesnuje ve
vefejnych prostranstvich i plochy zelené a dalsi specifické stavebni prvky, které jsou
pfirozenou soucasti vefejného prostoru, a déli je nikoli pouze funkéné, nybrz i prostoroveé:

NAMESTI
= pfipustné - pési zona mezi zklidnénymi komunikacemi po obvodu ndmésti
- materidlové feSeni komunikaci kamenné
- inZenyrskeé sité
- méstsky mobiliaF (viz dale)
- predzahradky (viz dale)

- docasné stavby trzisté a stavby a zafizeni pro kratkodobé akce na
pési zoné na zakladé povoleni méstského Ufadu

= nepripustné - reklama vyjma doprovodné na kratkodobé akce
- svételna reklama vyjma povolené zvlastnimi pravnimi predpisy

ULICE (v€etné komunikaci pro automobilovou, pési, cyklistickou, ... dopravu)

= pfipustné - uvnitf hranice Méstské pamatkové zény (MPR) pouze zklidnéné
komunikace s upfednostnénim pési a cyklistické dopravy a vzrostlé
zelené

- v mistech nedostateénych $ifek chodnik(i dle CSN jsou mozné
pouze obytné ulice

- materidlové FeSeni komunikaci kamenné, vozovky na hranicich MPR
mozno i asfaltové

- inzenyrskeé sité nezasahujici do zelenych ploch
- doprovodna zelen
- méstsky mobiliaf (viz dale)

= nepfipustné - ostatni
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VEREJNE PRUCHODY A PRUJEZDY (vefejny prostor na parcele)

= pfipustné - pfistup do vefejnych vnitroblokl a ke vstupum do objektl bez
¢asového omezeni dle grafické ¢asti dokumentace
- materidl podlah pouze dfevéna nebo kamenna dlazba

= nepripustné - parkovani, zfizovani novych otvoru pro realizaci vykladcu tam, kde
to nedovoluje historicka situace a tektonika fasad. Zfizovani novych
vstupl u objektd kulturnich pamatek a u ostatnich objektu pouze v
mistech stavajicich okennich os v souladu s podminkami ochrany
hodnot MPR, a pokud to dovoluje historicka situace.

PODLOUBI (pfesah vefejného prostoru za uliéni ¢aru na parcelu stavby Hlavni)
= pripustné - pfedzahradky (viz dale)

- méstsky mobiliaF (viz dale)

- vefejné pruchody a prijezdy (viz dale)

- materiél podlah pouze dfevéna nebo kamenna dlazba

= nepfipustné - ostatni

MESTSKY MOBILIAR

= pripustné - pomniky, kasny, lavicky, koSe, osvétleni, informacni,

kamerovy a varovny systém apod. je opravnéno umistovat do

vefejného prostranstvi pouze Mésto Pelhfimov po odsouhlaseni

organem pamatkové péce, a to v jednotném provedeni pro celou

pamatkovou rezervaci a navazujici prostory,
- preferovat tradi¢ni materialy, tj.dfevo, kov, kdmen, sklo a jejich
kombinace
- osvétleni, informacni, kamerovy a varovny systém bude umistén

sdruzené na spolec¢nych ty¢ich nezasahujicich do dopravniho prostoru
(jak vySkové, tak Sifrkove)

= nepripustné - nadoby na separovany sbér odpadu ve vefejném prostoru nadzemni
PREDZAHRADKY
= pfipustné - volné kladené sezeni pfimo na dlazbu bez budovani pédii a jinych

doplnkovych dievénych a kovovych konstrukci, pokud to nevyzaduje
sklon terénu (tehdy mozna minimalistickd do€asna dfevéna anebo
kovova konstrukce do rozsahu 25m2 bez zdbradli, odsouhlasena
organem pamatkové péce), vzdy ve vzdalenosti min. 2m od uli¢ni &ary
a nezasahujici do prajezdného profilu komunikaci, v pfipadé podloubi
musi byt zachovan volny prachod podél fasady parteru uvnitf podloubi
v 8ifce min. 2m. ZastfeSeni formou bezbarvych destnikd ¢i markyz
zabudovanych pfimo do vykladce dle historicky dolozitelné situace.

= nepripustné - budovani samostatnych konstrukci pro zastfeSeni, zastreSeni jiné
nez latkové, vymezovani prostoru dopliikovymi konstrukcemi napfr.
ohraniCeni fetézy, zasklenim ¢&i sdruzovanim mobiliare, a ostatni nez
vySe uvedené
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ZDI A PLOTY NA HRANICI VEREJNEHO PROSTRANSTVI (BEZ HRADEB MESTA)

= pfipustné - ploty s kamennou podezdivkou, vyplné litinové nebo
kované na zakladé historicky dolozené situace, pokud nebude
dolozitelna, tak celkova vyska max. 2 m nad vyS$si z obou Urovni
pFilehlého terénu, v pfipadé zdi jako nahrady a napodobeniny fasady
jiz neexistujiciho objektu mozno i vySSi na zakladé historické situace,
vzdy ale po posouzeni pamatkové péce

= nepfipustné - ostatni

VEREJNA ZELEN je soudasti vefejného prostoru, ktery je v Gzemi feeném Regulagnim
planem ¢lenén na Zelen parkovou (odpovida rozlehlé vefejné zeleni), Zelen uli¢ni (odpovida
ploSné verejné zeleni v navaznosti na vefejna prostranstvi) a Zelen doprovodnou (solitérni, a
to nejen v rdmci verejnych prostranstvi — vyznamné stromy v panoramatu MPR). Podminky
pro zelen jsou nasledujici:

ZELEN PARKOVA

= pripustné - oddéleny provoz pésich (chodniky, cesty) a jedoucich (stezky cyklo,
in-line, skate apod.)

- méstsky mobiliar (viz dfive)
- technicka infrastruktura podzemni a nadzemni bodova

- stavby a zafizeni pro kratkodobé akce na zakladé povoleni
méstského Ufadu

- zahradnicka Uprava zelené
- vefejné WC, informacni centrum mésta

= nepfipustné - stavby povolované jako do¢asné nesmi byt navzajem spojovany
- hfisté jina nez détska
- vystavba a rekonstrukce verejné infrastruktury ohrozujici dreviny

ZELEN ULICNI

pFipustné - spolecny provoz pésich a jedoucich pfi dostatecné Sifce
komunikace dle CSN
- méstsky mobiliar (viz drive)
- technicka infrastruktura podzemni a nadzemni bodova

- stavby a zafizeni pro kratkodobé akce na zakladé povoleni
méstského Ufadu

- skupinové vysadby zelené

nepripustné - plochy a zafizeni pro sport, hfisté
- zahrady nepfistupné verejnosti
- vystavba a rekonstrukce verejné infrastruktury ohrozujici dfeviny

ZELEN DOPROVODNA
= pripustné - méstsky mobiliar (viz dfive)
- technicka infrastruktura podzemni a nadzemni bodova
- skupinové i solitérni vysadby zelené
13



- ochrana dfevin zamfizovanim
= nepripustné - vystavba a rekonstrukce verejné infrastruktury ohrozujici dieviny

VEREJNA TECHNICKA INFRASTRUKTURA
Podminky pro technickou infrastrukturu jsou nasledujici:

Pro kontejnery uréené pro sbér tfidéného odpadu je Zadouci zvolit adekvatni technické
feSeni, podzemni kontejnery neumistovat na uzemi MPR. Umisténi sbérnych mist pro
komunalni smésny a separovany odpad upravit podrobnéjsi dokumentaci.

Podzemni stavby (zafizeni technické infrastruktury, apod.) musi byt v uli¢nich prostranstvich
umistény tak, aby umoznovaly vysazeni strom(. Uspofadani siti technické infrastruktury
musi respektovat stavajici stromofadi a umoznit jeho obnovu a doplnéni.

Sité technické infrastruktury se v zemi umistuji pod terénem. U do¢asnych staveb zafizeni

stavenisté Ize v oduvodnénych pripadech umistit tato vedeni a zafizeni nad terén jako
stavby do¢asné, nesmi vSak vyvolat kaceni dfevin.

Podzemni i nadzemni vedeni siti technické infrastruktury se soustfeduji ve spolecnych
trasach (koridorech, kolektorech). Je-li v Gzemi zfizen kolektor, pfednostné se dle
technickych moznosti umistuji nové a rekonstruované sité technické infrastruktury do tohoto
kolektoru.

Napojeni Parcel staveb na hmotové systémy zahrnuje kanalizaci jednotnou (splaskovou,
destovou) a vodovod. Stavajici stavby jsou na hmotoveé systémy napojeny.

Zasobovani Parcel staveb energiemi zahrnuje pfipojeni na elektfinu. Alternativni zdroje
energie vyjma biomasy jsou v izemi MPR vylouceny.

Na vodovodni siti v ulicich budou osazeny hydranty (odbérnda mista pro pozarni vodu) ve
vzdalenosti max. 100m, které budou téZz doplnény uvniti vefejné pfistupnych vnitrobloku
(pFistupy skrze vefejné prichody a prijezdy). Vodovodni sit bude posilena pro zajisténi
potfebného pratoku pro hasebni zasah ze stavajicich vodojem mésta Pelhfimova.

V8echny nové stavby budou pfednostné destové vody zasakovat na vlastni Parcele stavby,
v pfipadé nevhodnych podminek budou mit pfed zadsténim do jednotné kanalizace retenc¢ni
nadrze pro zachyceni desetiminutového pfivalového desté.

V8echny trafostanice budou v uzemi MPR upraveny do podoby, ktera bude z vefejného
prostranstvi vizuélné pfipominat béZnou zed s otvory krytymi historicky ¢lenénymi kovovymi
vraty v tmavé 8edé barvé. Nové trafostanice budou umistovany mimo uzemi MPR.

VEREJNA DOPRAVNI INFRASTRUKTURA
Podminky pro dopravni infrastrukturu jsou nasleduijici:

Dopravni infrastruktura je soucasti vefejného prostoru, ktery je v uzemi MPR ¢lenén na
vefejna prostranstvi s mistnimi komunikacemi (Namésti, Ulice, Vefejné prachody a prijezdy
— tyto jsou regulovany navic v dalSim textu), parkovanim a podél hranice MPR je to mistni
komunikace paterni.

V8echny komunikace pro automobilovou dopravu slouzi jako pfijezdové komunikace pro
techniku Integrovaného zachranného systému (IZS), proto nebudou vytvafeny pevné
pfekazky znemoznujici prijezd techniky ulicemi.

P¥i stavebnich Upravach se zachovavaji stavajici vysadbové prostory pro stromy a vytvari se
prostory pro vysadbu nové navrzenou. Zelefi bude doplfiovana dle navrhu v grafické Casti
Regulaéniho planu.
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Podminka dostupné vzdalenosti pro odstavovani vozidel je splnéna mimo vefejné prostory
v uzemi MPR, proto je mozné jejich vymisténi na obvodové komunikace kolem centra.
Konkrétni feSeni stanovi dopravni studie.

Parkovani a zasobovani je mozné pouze v ulicnim prostoru, ktery je na to pfizpUsoben.
Mista pro né musi byt v izemi vyznacena vodorovnym nebo svislym dopravnim znacenim,
pfipadné jinym typem dlazby a nesmi zasahovat do prdjezdnych profill komunikaci,
cyklostezek ani chodnikl pro pési, pokud se nejedna o obytnou ulici.

Parkovaci kapacity pro neverejné objekty budou FeSeny prednostné na parcelach domd,
parkovaci kapacity ob¢anského vybaveni bude zabezpecovat upravené parkovisté v severni
¢asti MPR, které je podminéno zpracovanim a projednanim zastavovaci studie s pfislusnymi
dot&enymi organy v podrobnosti uréené organy pamatkové péce.

V ramci MPR jsou stanoveny bezbariérové trasy pro hendikepované a cyklotrasy v grafické
Casti Regulacniho planu. Tyto budou pfi stavebnich Upravach realizovany dle pfislusnych
CSN.

4. PODROBN,E P,ODMI'NKY PRO OCHRANU HODNOT A
CHARAKTERU UZEMI

Naru$eni urbanistickych a architektonickych hodnot stavajici zastavby v MPR je nepfipustné.
V ramci feSeného Uzemi bude chranéna dochovana skladba vybranych prostorl, casti
urbannich a krajinnych prvkd za G€elem rozvoje jejich vzdjemnych harmonickych vztahd.
Budou zohlednény pohledové horizonty, panoramata, urbanistické a pohledové osy,
dominanty, pfiméfené méfitko a proporce zastavby dle dale uvedené charakteristiky a
zobrazeni v hlavnim vykresu.

PROSTOROVA REGULACE

Pohledové horizonty — jedna se o ochranu pohledové exponovanych ploch jednotlivych
stavebnich blokd (v nich viditelnych ploch a linii napf. exponovanych fasad a stfes$nich ploch)
ohrani¢enych zastavbou &i terénem zahrnutych do regulacniho planu. Zmény posoudi organ
pamatkové péce pfi zasazich do stavajici struktury FeSeného Uzemi.

Panoramata — jedna se o chranéné pohledy na historickou zastavbu centra mésta jako
celku. Body, ze kterych bude hodnocena Uprava zastavby v dalSich fazich projektové
pFipravy, jsou stanoveny v grafické anebo textové €asti dokumentace RP MPR, jedné se
napf. o panorama centra mésta z mostl pfes Bélou, z Dékanské zahrady, od kostela
sv.Vita, z Karlova namésti, z ulice Prazské, Pod Kalvarii, Jirsikovy, Nadrazni, ze stfedu
Masarykova nameésti, atd.. Panoramata budou prfedlozena v potfebném rozsahu v pfipadé
stavebniho Fizeni k posouzeni organim pamatkové péce.

Urbanistické a pohledové osy — jedna se o utvarené, pohledové svazané verejné prostory
propojujici ¢i sméfujici k souboru zastavby. Z hlediska regula¢niho planu se jedna o vSechny
uliéni prostory v MPR i na MPR navazujici, které maji v jednotlivych €astech ukonéeni
komponovanym cilem (objektem), na néhoz nesmi byt znehodnocen pohled anebo tento cil
nesmi byt upravovan bez souhlasu organu pamatkové péce. Toto bude dokladovano
zakresy do fotografii.

Pohledové dominanty — jedna se o ochranu pohledové vyraznych vertikalnich staveb, které
se vyrazné uplatfiuji v dalkovych pohledech a blizkych pruhledech z vefejného prostoru.
Vyznamné stavebni a architektonické dominanty jsou uréeny v grafické ¢asti dokumentace a
jejich poloha, souvislosti a vyznam nesmi byt ohroZeny €innostmi v feSeném Guzemi RP MPR.

Priméfené méritko a proporce zastavby — stav historického centra mésta umozriuje pouze
doplfiovani zastavby v tradi¢ni velikosti a tvaru objektl, vychazejiciho z urcité historické
zkuSenosti v daném prostoru tak, aby nenarusilo stavajici urbanistickou kompozici. Velikost
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a tvar objektl je dan dochovanymi zaznamy o historickém zastavéni parcel.

VSechny predchozi body zabyvajici se urbanistickou kompozici posoudi organ pamatkové
péce pri zasazich do stavajici struktury reseného uzemi.

Stavby HLAVNI

Budovy staveb Hlavnich budou zachovany bez objemovych zmén (vnéjSi prostorovy rozsah
véetné tvarového usporadani), tedy neni mozné ani jejich odstranéni, pokud toto neni
konkrétné navrzeno Regulacnim planem. Pouze v pfipadé dostavby proluky je mozno
realizovat nové zastavéni stavbou Hlavni na Parcele stavby podle stanovenych regulativd,
pokud vyhovi pozadavkiim pamatkové ochrany.

Stavajici VYSKA, OBJEM a TVAR a dale POZICE RiMS, ARKYRU, BALKONU, LODZIi A
OTVORU ve fasadach staveb Hlavnich bude smérem do vefejnych prostranstvi
zachovavana, pokud Regula¢ni plan nestanovi jinak.

U kulturnich pamatek se budou architektonické prvky zachovavat ve stavajicich rozmeérech ¢&i
obnovovat dle dochovanych pfikladd z okolnich domu.

Stavby VEDLEJSI

Tyto stavajici objekty je mozno prestavét i odstranit, pokud nejsou soucasti pamatkové
ochrany. Jejich vy8ka je omezena na max. 2 nadzemni podlazi a podkrovi, pokud vyhovi
pozadavkim pamatkové ochrany.

Nové objekty staveb VedlejSich na konkrétnich parcelach maji stanovenu vy$ku v grafické
¢asti Regulaéniho planu.

Stavby obecné

Mozné nove stavby Hlavni v prolukach a nové stavby Vedlejsi na zastavitelnych plochéach
parcel maji uréenu VYSKU KORUNNI RIMSY a VYSKU HREBENE STRECHY dle jiz
existujici zastavby v grafické ¢asti Regula¢niho planu.

VYZNAMNE ARCHITEKTONICKE OBJEKTY

Jedna se nejen o nemovité kulturni pamatky, které jsou vyznaceny jesté zvlast v grafické
¢asti dokumentace, ale i o dalsi hodnotné objekty (svym kulturné historickym dédictvim),
napf. objekty s vyjimecnou architekturou, objekty industrialni, kasny, Bozi muka,...

Tyto dal$i hodnotné objekty, pfestoze nejsou predmétem ochrany dle zdkona o statni
pamatkové péci, je potfeba zachovat a pripadné stavebni Gpravy konzultovat s organy
pamatkove péce.

Jedna se o objekty :

— socha sv. Vaclava pred zamkem

— kFiZ na Masarykové nameésti u ¢.p. 10
— Masarykovo namésti €.p. 30

— Podébradova €.p. 91

— Ruazova €.p. 40

— Ruzova €.p. 85

— Palackého ¢&.p. 63

— Palackého ¢&.p. 67

— Palackého ¢&.p. 68
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— Palackého €.p. 70
— Palackého ¢€.p. 72
— Palackého €.p. 73
— Prikopy €.p.25

Dale objekty nemovitych kulturnich pamatek:
— socha sv. Jana Nepomuckého Dékanska

— dékanstvi s kaplankou Dékanska ¢.p. 8
— méstansky dim Dékanska ¢.p. 9
— kostel sv. Bartoloméje Dékanska ¢.p. 86 a ¢.p. 87

— méstansky dim Dr. Kralerta ¢.p. 90

— milnik (do€asné premistény)

— radnice Masarykovo namésti €.p. 1
— meéstansky dum Masarykovo namésti €.p. 2
— méstansky diim Masarykovo namésti €.p. 3
— meéstansky dum Masarykovo namésti €.p. 4
— méstansky diim Masarykovo namésti €.p. 5
— meéstansky dum Masarykovo namésti €.p. 6

— muzeum (méstansky diim) Masarykovo namésti €.p. 10
— véznice Masarykovo namésti €.p. 11
— zamek Masarykovo namésti €.p. 12

— méstansky dim Masarykovo nameésti €.p. 13
— meéstansky diim Masarykovo namésti €.p. 14
— méstansky dim Masarykovo namésti €.p. 15
— meéstansky diim Masarykovo namésti €.p. 16
— meéstansky dum Masarykovo namésti €.p. 17
— méstansky dim Masarykovo namésti €.p. 27
— méstansky dim Masarykovo namésti €.p. 28
— meéstansky diim Masarykovo namésti €.p. 31
— meéstansky dum Masarykovo namésti €.p. 32
— méstansky dim Masarykovo namésti €.p. 78 a €.p. 79
— méstsky dim Palackého &.p. 48

— meéstansky diim Palackého &.p. 61

— meéstansky dum Palackého ¢&.p. 62

— méstsky dim Palackého &.p. 64

— méstsky dim Palackého €.p. 66

— meéstansky diim Palackého &.p. 71
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— méstské opevnéni s branami Jihlavskou, Rynareckou, Solni
Palackého; Podébradova; Pfikopy (Karlovo namésti, Tylova, Solni)

— hostinec Stara posta Pfikopy €.p. 1920 a &.p. 205

— meéstansky dum Podébradova ¢.p. 18

— méstansky dim Podébradova €.p. 20

— meéstansky dum Podébradova ¢.p. 21

— méstsky diim Podébradova ¢&.p. 22

— meéstansky dum Podébradova €.p. 23

— Skola Razova €.p. 34

— méstsky dim Rdzova ¢€.p. 36

— méstansky dim Razové €.p. 37

— meéstansky dum Rdzova ¢€.p. 38

— méstansky dim Rdzové €.p. 82

— meéstansky dum Rdzova ¢€.p. 83

— méstansky dim Razova ¢€.p. 89

— méstské divadlo  Solni &.p. 854

— méstsky dim Skolni &.p. 56

— kasna se sochou sv. Jakuba

Dale se v Uzemi nachazi mista vyznamnych udalosti, jejichz oznaeni musi byt zachovano:
— objekt &p. 34, Ruzova ulice; pamétni deska Josefa Jifiho Svece

— vyro&i vyhla$eni samostatnosti Ceskoslovenského statu — radnice &p. 1;

— Emanuel Kodet &p. 20;

— Rodina Lipskych &p. 79;

— Rodina Hostomskych ¢p. 79;

— Mikulé&$ Biskupec z Pelhfimova ¢€p. 82;

— TGM ¢p. 854;

— Msgre Jan Pauly — zadni strana podstavce sochy sv. Véclava

STRECHY

SKLON STRECH stavajicich neni uréen, navrzenych je 40 — 45°, se zakreslenim typu
stfech — plochych a Sikmych, které maji navic ur€eny i pozice hfebenl (vrcholl), uzlabi
(spojnic) a okapl (ukonceni) v grafické ¢asti Regula¢niho planu — stavajici vySky a prfesahy
korunnich fims nebudou ménény. Podle stavajicich vysek jsou také urceny vysky stfeSnich
prvki v mistech navrzené dostavby proluk v grafické ¢&asti dokumentace (pomoci
c¢arkovaného protazeni ukazatele k hfebeni nebo korunni fimse). U dvornich staveb Ize
akceptovat vyjimku sklonu stfechy po souhlasném zavazném stanovisku pamatkové péce.

Strechy mohou mit VIKYRE nebo SDRUZENA STRESNI OKNA, které je mozné umistovat
pouze za hranou pohledovych horizontl. Obecné pfipustnd jsou stfeSni okna velikosti
stfeSnich vylezd max. 50 x 60cm. Pro umistovani pudnich vestaveb je nutné posouzeni
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pamatkoveé péce na podkladé stavebné historického prazkumu vyvoje krovu.

Materiadl STRESNICH KRYTIN — dfevéné Sindelové, palené a kamenné tvrdé, kusové,
skladané krytiny, u dvornich objektd pfipadné falcované plechové krytiny bez pouZziti plastu
(nepfipustné jsou napf. asfaltované pasy — Bonnsky Sindel apod.; profilované plastové a
plechové nahrady tradi¢ni krytiny jako napf. plechova bobrovka apod.). Nahrada nepuvodni
krytiny jinym typem tasek je moznd v prfipadé nizké Unosnosti krovu a historické
opodstatnénosti. Nepfipustné jsou krytiny s netradi¢ni barevnosti (napf. jiné nez Cervené,
Cerné Ci odstin pfirodni v souladu s historickou opodstatnénosti) a povrchovou Upravou
(engloba, glazura,...).

PUDNi VESTAVBY jsou umoznény mimo objekty kulturnich pamatek v objektech
vyznacenych ve vykresové dokumentaci — vykres €. 1 a 4.

Na objektech je pro projektovou prfipravu vyuziti jejich podkrovi nutné posouzeni pamatkové
péce na podkladé stavebné historického prlizkumu vyvoje krovu, s podminkou souhlasného
stanoviska dotéeného orgadnu pamatkové péce v dalsim stupni projektové dokumentace.

V pfipadé potfeby nadmérného poctu a velikost vikyia (stfeSnich oken) pro padni vestavbu,
vizualné znehodnocujici stfeSni krajinu MPR Pelhfimov jako celku, (tj. k poSkozeni
celkového pusobeni stfedni krajiny, ktera je exponovana nejen pohledim bézného chodce,
ale i pohledum z pfistupnych vézi, z oken okolni zastavby a s odstupem vzdalengjSim
pohledidm z MPR i mimo ni, v panoramatech) je jejich umisténi nepfipustné. Dale neni
pFipustné padni vestavba, ktera vyZaduje zménu tvaru stfechy.

KOMINY jsou umoznény pouze v historicky doloZitelnych nebo tradinich umisténich
v provedeni dle doby vzniku dochované architektonické formy objektu odsouhlasené
organem pamatkoveé péce.

KLEMPIRSKE PRVKY budou provedeny z materialti zinek, pozink s moznosti akceptovani
novodobych materiald titanzinek a méd, vSe bez poplastovaného povrchu, v tradiéni
barevnosti a povrchové Upravé pouze na mistech, kam dle dochované architektonické formy
objektu odsouhlasené organem pamatkové péce historicky patfi.

FASADY

V grafické ¢€asti Regulaéniho planu jsou uréeny Casti fasad staveb s podminkou nového
ztvarnéni fasad pfi jejich REKONSTRUKCI podle poZadavku pamatkové ochrany.

BAREVNOST, MATERIAL A STRUKTURA bude vychazet ze zji§téného provedeni v dobé
vzniku dochované architektonické formy objektu odsouhlasené organem pamatkové péce.
Nepfipustné jsou obklady ¢i hladké povrchy napf. sokli a provedeni jiné barevnosti v parteru
nez na celé fasadé, pokud se nejedna o historickou situaci.

V drovni parteru (pfizemi) schodisté a vytah vystupuje z fasady a podloubi ustupuje od
roviny fasady, coz neni v rozporu s regulaci Uli¢ni a Stavebni ¢ary. Nova provedeni téchto
prvku jsou podminéna souhlasem organu pamatkové péce.

Je nepripustné provadét VNEJSI TEPELNE IZOLACE staveb Hlavnich i Vedlej$ich do
vefejnych prostor anebo na objektech kulturnich pamatek. Je pfipustné provadét vnéjsi
tepelné izolace staveb Hlavnich i VedlejSich na mélo pohledovych Stitovych zdech tloustky
mensi nez 40 cm a vyjime€né u dvornich fasad stejné tloustky po posouzeni pamatkové
péce.

FIREMNI NAPISY, REKLAMNI NAPISY A VYVESNI STITY (VYSTRCE)

= pfipustné - pouze pfi odsouhlaseni orgdnem pamatkové péce:

- pouze mimo architektonické a stavebni prvky vystupujici z roviny
fasady, vpadliny a mimo ramy vyplni otvor(, mohou byt provedeny
pismem provedenym pfimo na fasddé parteru — malovanym nebo
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= nepripustné

Stukovym nebo plasticky vystupujicim s pfipadnym podsvétlenim v
materidlu dfeva, kovu, v plastu jediné samostatna pismena

- reklamni polepy vstupnich dvefi a vykladcl jsou mozné pouze bez
pouziti ostfe kontrastnich barev (napf. reflexnich, fluorescenénich)
max. do 1/5 vySky jejich horni ¢asti s moznosti  jediné celkového
tlumeného osvétleni otvoru

- zavéSené vyveésni Stity pouze do rozsahu 0,6 x 0,6 m uchycené na
femesIné provedené konzole pod uUrovni fimsy parteru, kovové anebo
dfevéné v jednotném provedeni pro vice provozoven v jedné roviné —
umisténé kolmo ke zdi (nezakryvajici dekor na pruceli a tektonické
prvky) nebo na oploceni v jeho roviné

- reklamni polepy oken, vyuziti vykladct pro reklamu nesouvisejici
S provozovnou (jejim oznacenim)

- vice oznaceni jedné provozovny smérem do jedné ulice

- jiné nez stalé osvétleni s asovatem den/noc (napf. barevné
svétlo jiné nez bilé nebo zluté, dale svétlo blikajici, ...)

- umisténi prvka na konstrukci podloubi, na stfeSe, Stitech, atikach,
na znaceni dopravnim a informacnim (turistickém) a ve vysce
mensi nez 2,2m nad zemi

INFORMACNI PRVKY NA OBJEKTECH

= pripustné

= nepfipustné

- pouze jeden prvek stejného druhu (skfifiky, postovni schranky,
dvirka pfipojek, zvonky, cedulky), a to vzdy nevystupuijici z roviny
fasady, s moznosti podsvétleni a max. plochou jednoho prvku 0,2m?

- plastové prvky, pokud nemaiji stejnou podkladovou (pfevazuijici)
barvu jako okolni fasdda

- vitriny a nabidkové tabule, pokud se nejedna o potravinarsky nebo
stravovaci provoz nebo muzeum, galerii, divadlo, kino, knihovnu,
Skolu (oboji do rozméru max. 0,6 x 0,9m)

PRENOSNA REKLAMNI ZARIZENI (ACKA)

= pripustné

= nepfipustné

- instalace ¢asové omezenych (se souhlasem organu statni
pamatkové péce) atypickych mobilnich informacnich zafizeni, jejichz
kultivované provedeni neni v rozporu s prostfedim historického centra,
v umisténi, které neomezi pohyb pésich, nezabrani vyhledim a
prahleddm v paméatkovéem a mezilehlém prostfedi MPR, ani dopravnim
rozhlediim na komunikacich. Reklamni a¢ka smi byt odsazeny od
praceli domd o max. 0,8 m a nesmi mit plochu vétsi nez 0,6 m2,
vySku max. 100cm — vzdy jeden na jednu provozovnu umistény
docasné pouze v oteviraci dobé provozovny pfed ni, a pouze pokud je
provozovna umisténa ve dvornim traktu budovy (bez moznosti
umisténi nabidkové tabule &i vitriny).

- plastova konstrukce anebo pouZiti ostfe kontrastnich barev
- umistovani vystr€i na objektech evidovanych jako kulturni pamatka
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VYKLADCE (VYLOHY)

= pripustné

= nepripustné

OKNA, DVERE

= pripustné

= nepfipustné

- drevéna architektonicky ¢lenéna plocha u provozovny se zasklenim
dle historickych vzoru vystupujici z roviny fasady o max. 30cm pouze v
PARTERU po odsouhlaseni organem pamatkové péce

- ostatni, zvlasté napr. plastové markyzy, zfizovani novych otvoru pro
realizaci vykladcu tam, kde to nedovoluje historicka situace a tektonika
fasad, osvétleni a podsviceni, polep nad 20% plochy sklenéné plochy.

- drevéné lakované s ¢lenénim dfevénymi prvky dle dochované
architektonické formy, Sife ramu bude do verejnych prostor odpovidat
historickému ¢lenéni, zvenku moznost zaskleni pouze jednoduchym
prihlednym sklem, v pfipadé vjezdu do dvord nebo garézi je mozné
provedeni kryti pouze historicky ¢lenénymi dfevénymi vraty

- u kulturnich pamatek nutnost zachovani stavajicich rozmérd véetné
Spalet, osténi, jejich hloubky, ¢lenéni oken na okenni kfidla i déleni
oken v proporcich v€etné Sifky a profilace sloupkud, ramd a poutcu

- ostatni, zvlasté napf. plastové anebo kovové oblozeni nebo ramy,
predokenni zaluzie a rolety do vefejného prostoru, jiné provedeni
povrchl pfed vstupy nez ve vefejném prostranstvi, zfizovani novych
vstupl u objektd kulturnich pamatek a u ostatnich objektu pouze v
mistech stavajicich okennich os v souladu s podminkami ochrany
hodnot MPR, a pokud to dovoluje historicka situace.

TECHNOLOGICKA ZARIZENI

= pfipustné

= nepfipustné

- klimatizace, tepelna Cerpadla, antény a satelity apod. vCetné
vedeni k nim je mozné umistit na stavbé HLAVNI pouze v mistech,
kde zafizeni neni viditelné z vefejného prostoru, pfipadné s fasadou,
stfechou anebo kominem barevné splyva (viz také nepfipustné vyuziti)

- na stavbach VEDLEJSICH bude regulace aplikovana v pfipadé jejich
pamatkove ochrany stejné

- prvky verejného osvétleni

- ostatni, zvl4sté napf. vedeni kabell a trubek pfimo po povrchu
fasad &i stfech, nadoby na odpad mimo parcely vyjma tvoficiho
zakladni schvaleny mobiliaF, osvétleni fasad ve vefejném prostoru
(pokud se nejedna o verejné osvétleni)

- dale technologické zafizeni vizualné znehodnocuijici stfesSni krajinu
MPR Pelhfimov jako celku, (1j. k poSkozeni celkového pasobeni
stfedni krajiny, ktera je exponovana nejen pohledim bézného chodce,
ale i pohlediim z pfistupnych vézi, z oken okolni z&stavby a s
odstupem vzdalenéjSim pohledim z MPR i mimo ni, v panoramatech)

- dale umisténi vysilacu operatori a umisténi alternativnich zdrojl
energie vCetné solarnich a fotovoltaickych panell (pouze na
nemovitych kulturnich pamatkach a pohledové exponovanych
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plochach — viz pohledové horizonty) v izemi Méstské pamatkové
rezervace Pelhfimov

5. PODROBNE PODMINKY PRO VYTVARENi PRIiZNIVEHO
ZIVOTNIHO PROSTREDI

PROSTOROVE USPORADANI pozemkt sdruzenych do Parcel staveb podiéha
pozadavkim Stavebniho zakona a provadécich vyhlasek (vyhlasky o obecnych poZadavcich
na vyuzivani uzemi z hlediska umistovani staveb na nich, vyhlasky o obecnych poZadavcich
na stavby,...)

VZAJEMNE ODSTUPY STAVEB

Vzdélenost staveb od hranic pozemki se neurCuje, budou ale dodrzeny platné pravni
predpisy a CSN. Obytné objekty se 4 nadzemnimi podlazimi jsou povazovany pro ucely
regulace v Regula¢nim planu (dle platnych pravnich predpist) za bytové domy. Rodinné
domy, které se nalézaji v MPR, maji vyjimku z obecnych poZadavkl na vyuzivani uzemi
v tom smyslu, Ze je u nich mozno po dohodé vSech zu¢astnénych stran stanovit v izemnim
fizeni odstup staveb od spole¢nych hranic nizSi nez pozadovany vyhlaskou o obecnych
pozadavcich na vyuzivani Uzemi, je-li takovy zplisob zastavby v misté obvykly, odpovida
charakteru uzemi nebo vyplyva ze zpusobu parcelace.

Kde mezi sebou stavby tvofi VOLNY PROSTOR, musi byt tento pfistupny k provedeni
udrzby.

KOEFICIENT ZELENE bude realizovan na nezastavénych plochach parcel souvisejicich se
stavbou Hlavni, kazdé parcela stavby v MPR je z ¢asti nezastavitelna dle funkéni regulace
(viz dfive), v€etné nezastavitelnych ploch byvalych parkand, hradebniho pfikopu a parcel
vefejné zelené.

Je nepfipustné zastfeSeni nezastavénych ploch Parcely stavby (vnitroblokd) uréenych pro
realizaci zelené (napf. ATRIA, ZIMNI ZAHRADY).

DOSTAVBY PROLUK

V grafické ¢asti jsou uréeny presné pozice obnovy a dostavby staveb Hlavnich a VedlejSich
na zastavitelnych plochach parcel. Jedna se o plochu v Tylové ulici v misté stavajicich garazi
u ¢.p. 143 (pozemek ¢€.24), ktera je oznaCena cislem 02, souvisejicim s navrhovanou
asanaci garazi. Na tomto pozemku muze vzniknout diim o dvou nadzemnich podlazich se
sedlovou stfechou a vyuzitym podkrovim, které bude navazovat vySkové na dim &.p. 820,
pudorysné pak bude vyplni mezi Stitovymi zdmi ¢.p. 143 a &.p. 820. Podél domu &.p. 143,
s kterym pfistavba souvisi, bude umistén prijezd do dvora.

DalSi plocha pouze ¢aste¢né dostavby byla navrzena investorem v ulici RiZzové (pozemek €.
st.71), kterd je oznacena Cislem 06. Na tomto pozemku muze vzniknout dostavba domu
v misté stavajiciho svétliku v proluce mezi domy ¢&p.41 a ¢p.40 o dvou nadzemnich
podlazich s plochou stfechou (nepfevySuje stfechu vedlejSiho domu ¢€.p.40). Dale je
navrzeno zvyseni rizalitu na jizni strané domu ze dvou na uroven tfi nadzemnich podlazi
se zachovanou plochou stfechou a dale by meélo dojit k vyuziti podkrovi, které bude nové
osvétleno integrovanym prosvétlovacim systémem v ploSe stfechy z jeji jizni (dvorni) strany,
pfipadné okny do §titu, stavajici vikyr do ulice RGzova bude zachovan. Dalsi zasadni Upravy
se tykaji pfizemi do ulice Ruzové, koncipované dle pozadavkl regulacniho planu. Na Casti
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pozemku zahrady parc.€.72 budou umisténa parkovaci stani.

Minimalni podlaznost celkovych dostaveb proluk je stanovena na dvé nadzemni podlazi a
podkrovi, maximalni podlaznost, vySka hlavniho hfebene stfechy a korunnich Ffims je
stanovena dle oznagenych okolnich budov, uvedenych v grafické ¢asti dokumentace.

REVITALIZACE OBJEKTU

Jsou vymezeny Ctyfi prestavbové plochy, jedna se o dvé plochy pro revitalizaci obchodnich
domd - domu Perla na p.p.€. st. 116 a domu Sluzeb na p.p.¢. st. 85, 86/3,86/4, plochu pro
revitalizaci pfistavby (Kryl) na p.p.C. st. 161 a plochu vefejného prostoru parkovisté v ulici
Solni. Uc&elem téchto Uprav je citlivé zaclenéni objektl z 2. poloviny 20. stoleti do charakteru
MPR, navrzené Upravy budou v souladu s urbanistickou a architektonickou kompozici
historického centra mésta.

Pro revitalizaci nebo pfipadnou transformaci vefejného prostoru parkovisté v ulici Solni ,
ktery je oznacen Cislem 00, bude zpracovana zastavovaci studie, ktera bude zaroven slouzit
jako podklad pro pfipadnou zménu RP.

Obchodni dim Perla, ktery je oznacen cCislem 01, ma uliéni fasady do ulic Palackého a
Razova. Revitalizace obsahuje Upravu stavajicich fasad, véetné zruSeni otevienych vjezdu
do zasobovaciho dvora, upravy fasad v ulici Razova zohledni pavodni urbanistické a
architektonické clenéni historické zéstavby mista, v€etné zpracovani vefejného pruchodu.
Revitalizace dale obsahuje Upravu stfechy objektu, v€éetné moznosti umisténi ustupujiciho
podlazi v pohledové neexponované ¢asti stiechy.

Dam na rohu ulic Palackého a Dr.Kralerta, ktery je oznacen Cislem 03, ma navrzenu Upravu
fasad stavajici stavby do ulice Dr. Kralerta v€etné odstranéni pfistfeSku parteru na néaroZi,
dale odstranéni nebo Upravy ke zruSeni viditelnosti stfeSni nastavby v ulici Dr. Kralerta a
Upravy tvaru stfechy na narozi.

Dam sluzeb, ktery je oznacen Cislem 04, a stoji na p.p.¢. st.85, 86/3 a 86/4 je predpokladan
k revitalizaci, jejiz charakter regulaéni plan nestanovuje. Stavby s €isly 00, 01, 03 a 04 jsou
regulaénim planem oznaceny za architektonicky a urbanisticky vyznamné a dokumentace
jejich stavebnich zamérd mohou byt vypracovavané pouze autorizovanym architektem dle
zakona o vykonu povolani autorizovanych architektd a o vykonu povolani autorizovanych
inZenyrud a technikd €innych ve vystavbé (autoriza¢ni zakon).

PROSTOROVE SOUVISLOSTI
Parter navazujici na vefejna prostranstvi bude vySkové navazovat na uli¢ni droven a nebude
vyuzitelny pro bydleni.

Pokud bude stavba na hranici pozemku, nesmi byt ve sténé umistované stavby orientované
k sousednimu pozemku zadné stavebni otvory a musi byt zabranéno stékani vody a padu
snéhu na sousedni pozemek.

6. PODMINKY PRO OCHRANU VEREJNEHO ZDRAVi A PRO
POZARNI OCHRANU
V8echny komunikace pro automobilovou dopravu slouzi jako pfijezdové komunikace pro

techniku Integrovaného zachranného systéemu (IZS), proto nebudou vytvafeny pevné
prekazky znemoznujici prijezd techniky ulicemi.

Na vodovodni siti v ulicich budou osazeny hydranty (odbérna mista pro pozarni vodu) ve
vzdalenosti max. 100m, které budou téZz dopInény uvnitf vefejné pristupnych vnitroblokd
(pfistupy skrze vefejné prichody a prujezdy).
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7. VYMEZENI VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREJNE
PROSPESNYCH OPATRENI, STAVEB A OPATREN,I K ZAJISTOVANI
OBRANY A BEZPECNC)STI STATU A VYMEZENI POZEMKU PRO
ASANACI, PRO KTERE LZE PRAVA K POZEMKUM A STAVBAM
VYVLASTNIT, V PRIPADE, ZE NAHRAZUJE PRO TYTO STAVBY
UZEMNI ROZHODNUTI, TEZ S UVEDENIM KATASTRALNICH UZEMI
A PARCELNICH CISEL POZEMKU DOTCENYCH VYMEZENIM

Vymezeni verejné prospéSnych staveb, vefejné prospéSnych opatfeni a dalSich staveb,
opatfeni a asanaci (dale ,VPS") je v Regulaénim planu MPR provedeno pouze pro VPS nad

ramec platného Uzemniho planu v podrobnosti nalezici Gzemnimu rozhodnuti, pfestoze pro
tyto VPS Gzemni rozhodnuti nenahrazuje.

Pro lokality Cislo A 00, A 01, A 03bude v pfipadé pozadavku na jejich stavebni Gpravy vzdy
zpracovana a projednana zastavovaci studie s pfisluSnymi dotéenymi organy v podrobnosti
uréené organy pamatkové péce.

VYMEZENI| VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB
Nevymezuji se.
VYMEZENi POZEMKU PRO ASANACI - REVITALIZACI

Cislo vymezeni pro €. parcely kod
lokality katastralniho
uzemi
A 00 parkovisté u ulice Dr. TyrSe 331071
A 01 komplexni revitalizace objektu s nahradou fasad za | st.116
nové
A02 odstranéni garazi 24
A 03 revitalizacni Upravy objektu €.p. 1802 - fasady a st.161
odstranéni nastavby budovy — obé nejvysSi patra

8. VYMEZENI VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB A VEREJNYCH
PROSTRANSTVI, PRO KTERE LZE UPLATNIT PREDKUPNi PRAVO,
S UVEDENIM V Ci PROSPECH JE PREDKUPNI PRAVO ZRIZOVANO,
PARCELNICH CISEL POZEMKU, NAZVU KATASTRALNIHO UZEMi A
PRIPADNE DALSICH UDAJU PODLE § 5 ODST. 1 KATASTRALNIHO
ZAKONA

Regula¢ni plan predkupni pravo nezfizuje.

9. VYCET UZEMNICH ROZHODNUTI, KTERA REGULACNI PLAN
NAHRAZUJE

Regulaéni plan nenahrazuje zadna uzemni rozhodnuti.
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10.UDAJE O POCTU LISTU REGULACNIHO PLANU A POCTU
VYKRESU GRAFICKE CASTI

POCET LISTU TEXTOVE CASTI DOKUMENTACE: 13
POCET LISTU TEXTOVE CASTI ODUVODNENI:

POCET VYKRESU GRAFICKE CASTI DOKUMENTACE: 5
POCET VYKRESU GRAFICKE CASTI ODUVODNEN:: 3
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ODUVODNENI



1. VYSLEDEK POSOUZENi REGULACNIHO PLANU

1.1 UDAJE O ZPUSOBU PORIZENi REGULACNIHO PLANU
ZADAN:I:
Porizeni regula¢niho planu

o Zastupitelstvo mésta Pelhfimova schvdlilo na 3. vefejném zasedani dne 20.2.2019
pofizeni regula¢niho planu z podnétu nenahrazujiciho Uzemni rozhodnuti.

Zpracovani, projednani a schvaleni zadani

» Byl vypracovan navrh zadani, vefejnou vyhldSkou oznameno jeho projednani a poté
upraveno na zakladé uplatnénych pozadavku, podnétd a pfipominek.

» Zadani regula¢niho planu bylo schvaleno Zastupitelstvem mésta Pelhfimova na 9.
fadném zasedani dne 26.2.2020.

NAVRH:
» Navrh (graficka a textova ¢ast) byl odevzdan v listopadu 2020.

* Spole¢né jednani o navrhu regulacniho planu bylo oznameno dne 19.3.2021 a
probéhlo na MéU Pelhfimov.

* Na zakladé obdrZzenych stanovisek byl navrh upraven a pfedloZzen ke zméné
stanoviska Ministerstva Kultury, kde probéhlo i jednani v inoru 2022 a doslo k dal§im
upfesnénim.

» Upraveny navrh pro vefejné projednani byl prfedlozen méstu Pelhfimov v listopadu
2022, byl v8ak méstem odmitnut a probéhly Upravy dle jeho pozadavka.

1.2 VYHODNOCENI SOULADU S CiLI UZEMNIHO PLANOVANI

Regulaéni plan MPR vytvafi ramce pro zabezpeceni trvalého souladu a rozvoje pfirodnich,
civilizanich a kulturnich hodnot v Uzemi, v souladu se spoleCenskym a hospodarskym
rozvojem a ochranou architektonickych a urbanistickych hodnot v Uzemi. Toho dosahuje
zejména:

» regulaci vyuziti celého feSeného Gzemi s cilem stabilizovat a posilit udrZitelné vyuzivani,
komplexnim feSenim Ucelného vyuZiti a prostorového uspofadani Uzemi s cilem
dosazeni obecné prospésného souladu vefejnych a soukromych zajmu na rozvoji Uzemi

» vytvofenim Uzemné technickych podminek pro rozvoj vystavby tak, aby uspokojil potfeby
soucCasné generace, aniz by ohrozoval podminky Zivota generaci budoucich

* sohledem na ochranu a rozvoj hodnot Uzemi uréenim podminek pro hospodarné
vyuzivani zastavéného Uzemi a zajiSténim ochrany nezastavéného Uzemi a
nezastavitelnych pozemku

1.3 VYHODNOCENIi SOULADU S UKOLY UZEMNIHO PLANOVANI

Regulacni plan MPR Pelhfimov vychazi z tizemné analytickych podkladi ORP Pelhfimov a
platného Uzemniho planu Pelhfimov ve znéni pozdéjSich zmén, které spolu s prfedchozimi
zpracovanimi Regulaéniho planu Meéstské pamatkové rezervace Pelhfimov zjistily a
posoudily stav Uzemi a jeho pfirodni, kulturni a civilizacni hodnoty. Vysledky byly shrnuty
v rozboru udrzitelného rozvoje Uzemi a jeho SWOT analyze, ktera provéfila pfinosy,
pfileZitosti, problémy a rizika ve v8ech rovinach hospodarského a socialniho rozvoje a
prirodniho a Zivotniho prostfedi. Na zakladé nich Regulacni plan stanovuje koncepci rozvoje
Uzemi, potfebu zmén v Uzemi predevSim pro kvalitni bydleni, vefejné prospésné stavby,
opatfeni a asanace, urbanistické, architektonické a estetické pozadavky na vyuzivani a
prostorové usporadani Uzemi (zejména na umisténi, uspofadani a feSeni staveb a vefejnych
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prostranstvi) a stanovuje podminky pro provedeni zmén vcéetné obnovy a rozvoje sidelni
struktury s ohledem na stavajici charakter a hodnoty Uzemi a na vyuziti navazujiciho Gzemi.
Pofadi provadéni zmén v Uzemi navazuje pouze na nezbytnost vybudovani vefejné
infrastruktury pfed samotnou zastavbou pozemki proluk. Regulaéni plan vytvari podminky
pro snizovani nebezpeli ekologickych a pfirodnich katastrof a pro odstrafovani jejich
dusledkd, a to v ramci vyvazeni vSech pilifa udrzitelného rozvoje, tedy i z hlediska vytvoreni
podminek pro odstraniovani disledkd nahlych hospodafskych zmén. Komplexnim feSenim
Uzemi vCetné zajisténi podminek civilni ochrany, rekonstrukénich a rekultivacnich zasahu do
Uzemi a ochrany Uzemi pfed negativnimi vlivy zaméru zajituje podminky pro hospodarné
vynakladani prostiedkd z vefejnych rozpoctd na zmény v Uzemi. Snazi se uplatiiovat
poznatky z obor0 architektury, urbanismu, uzemniho planovani, ekologie, pamatkové péce a
dalSich v ramci moznosti danych regulaénimu planu provadécimi vyhlaskami ke stavebnimu
zakonu.

1.4 VYHODNOCENI SOULADU S POZADAVKY STAVEBNIHO ZAKONA A
JEHO PROVADECICH PRAVNICH PREDPISU

V dokumentaci regula¢niho planu je uzivano pojmua definovanych stavebnim zakonem a
dal§imi pravnimi pfedpisy pro podrobnost Uzemniho rozhodnuti. V podrobnych podminkach
Regula¢niho planu jsou navic zakotveny pomocné terminy, které upresnuji jinak znamé
pojmy tak, aby nedochéazelo k jejich dezinterpretaci. NejpodstatnéjSim rozdilem je stanoveni
regulace nikoli na jednotlivé pozemky, ale na soubory pozemku tvoficich jednotlivé Parcely
staveb, které nalezi k budové s &islem popisnym (Hlavni budova). Od tohoto se néasledné
odviji regulace po béznych parcelach, které ale maji jasné definovanou celkovou plochu
pozemku (plocha parcel), z nichz ¢ast je zastavéna. Nezastavéna plocha Parcel staveb je
Regulaénim planem rozdélena na Céasti, které se oznacduji jako Zastavitelna plocha parcel,
Omezené zastavitelnd plocha parcel a Nezastavitelnd plocha parcel. Pojmy uUzemniho
planovani zastavitelnd plocha nebo nezastavitelny pozemek se v Regulaénim planu ve
smyslu stavebniho zakona nepouzivaji.

1.4.1 PLOCHY S JINYM ZPUSOBEM VYUZITi, KTERE NEJSOU STANOVENY
VYHLASKOU O OBECNYCH POZADAVCICH NA VYSTAVBU

Plochy s rozdilnym zptsobem vyuziti jsou v Uzemnim planu navrzeny v souladu s vyhlagkou
501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzZivani uzemi a Regula¢ni plan je neméni.
Dochazi k upfesnéni téchto ploch v Regulacnim planu v podrobnosti dané Gzemnimu
rozhodnuti.

1.5 VYHODNOCENI SOULADU S POZADAVKY ZVLASTNICH PRAVNICH
PREDPISU A SE STANOVISKY DOTCENYCH ORGANU PODLE ZVLASTNIiCH
PRAVNICH PREDPISU, POPRIPADE S VYSLEDKEM RESENi ROZPORU

Regulacni plan je v souladu s poZadavky zvlastnich pravnich predpisa.

Béhem procesu pofizovani nedo$lo k dohodovacimu fizeni s dot€éenymi organy, tudiz ani k
feSeni rozpord s nimi.
Pozadavek na vyhodnoceni vlivii Regulaéniho planu na Zivotni prostfedi nebyl pozadovan,

zpracovan a projednan, vyznamny vliv na evropsky vyznamnou lokalitu i ptaci oblast byl
vyloucen.

PoZadavky podle zvlaStnich pravnich predpisd tak, jak byly uvedeny v jednotlivych
stanoviscich dotéenych organd, byly pribézné bé&hem procesu pofizovani do navrhu
Regulagniho planu zapracovavany.

1.5.1 VYHODNOCENI SPLNENi PODMINEK A STANOVISEK PO FAZI SPOLECNEHO
JEDNANI

PoZadavky Ministerstva kultury ke spole€nému jednani byly zohlednény v navrhu
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k vefejnému projednani, ktery vSak mésto Pelhfimov pozadovalo dale upravit dle jeho
predstav.

NiZe je dopInéna tabulka objektd s pamatkovou ochranou nize, pfi€emz vSechny pozemky

feSeného Uzemi RP MPR Pelhfimov jsou soucasti Uzemi s pFedpokladanymi
archeologickymi nélezy |. kategorie.
PAMATKOVE CHRANENA UZEMI
éast obce |¢&. USKP popis anotace pamatkova ochrana
Pelhfimov | 1022 Pelhfimov - méstska pamatkova historické jadro | PR(OP)
rezervace mésta
Pelhfimov | 3332 Ochranné pasmo pro méstskou - ochranné pasmo
pamatkovou rezervaci Pelhfimov
PAMATKOVE CHRANENE AREALY A SOUBORY
. 1 . cast parcely KN CR pamatkova
& D e e Sl obce dotéené ochranou ochrana
30215/3- | kostel sv. Dékanska ¢.p. 86 Pelhfimov | st.1, st.2 kulturni pamatka,
2910 Bartoloméje PR(OP)
24806/3- | dékanstvi s Dékanska €.p. 8 Pelhfimov | st.135/1 kulturni pamatka,
2909 kaplankou PR(OP)
46737/3- | muzeum Masarykovo ndmésti | Pelhfimov | st.4 kulturni pamatka,
2861 ¢.p. 10 PR(OP)
32302/3- | méStansky ddm Masarykovo ndmésti | Pelhfimov | st.124, st.125, 3615 kulturni pamatka,
2872 ¢.p. 79 PR(OP)
24756/3- | méstské opevnéni | Palackého; Pelhfimov | brany — st.82, st. 36 kulturni pamatka,
2846 s branami Podébradova; PR(OP)
Jihlavskou a Prikopy, Karlovo
Rynareckou namésti, Tylova, Solni
PAMATKOVE CHRANENE OBJEKTY
L . cast parcely KN CR dotéené | pamatkova
o W e el obce ochranou ochrana
11341/3- | méstské divadlo Solni &.p. 854 Pelhfimov | st.7 kulturni
6113 pamatka,
PR(OP)
15575/3- | méstansky dim Masarykovo ndmésti | Pelhfimov | st.13 kulturni
2863 ¢.p. 13 pamatka,
PR(OP)
15831/3- | méstansky dim Masarykovo ndmésti | Pelhfimov | st.129 kulturni
2855 ¢.p.2 pamatka,
PR(OP)
17510/3- | méstsky dim Podébradova €.p. 22 | Pelhfimov | st.27/1, st.27/2 (po- kulturni
2881 zemek chranén bez pamatka,
staveb), st.27/3 PR(OP)
17607/3- | méstansky dim RdzZova ¢€.p. 89 Pelhfimov | st.62/1, st.62/3 (po- kulturni
2889 zemek chranén bez pamatka,
staveb) PR(OP)
17703/3- | socha sv. Jana Dékanska Pelhfimov | 3302/1 (pozemek bez kulturni
2930 Nepomuckého ochrany) pamatka,
PR(OP)
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L . cast parcely KN CR dotéené | pamatkova
o W el el obce ochranou ochrana
19357/3- | méstansky dim Dr. Kralerta €.p. 90 Pelhfimov | st.171 kulturni
2873 pamatka,
PR(OP)
19399/3- | méstansky dim Podébradova €.p. 21 | Pelhfimov | st.26 kulturni
2880 pamatka,
PR(OP)
19450/3- | méstansky dim Masarykovo ndmésti | Pelhfimov | st.130 kulturni
2856 ¢.p.3 pamatka,
PR(OP)
20632/3- | méstansky dim RdzZova ¢€.p. 82 Pelhfimov | st.97 kulturni
2887 pamatka,
PR(OP)
20702/3- | méstsky ddm Palackého &.p. 66 Pelhfimov | st.153 (pozemek kulturni
5260 chranén jen s ¢asti pamatka,
staveb) PR(OP)
20919/3- | 8kola RdzZova ¢€.p. 34 Pelhfimov | st.54 kulturni
2883 pamatka,
PR(OP)
21645/3- | méstsky ddm Palackého ¢&.p. 48 Pelhfimov | st.163/1 kulturni
5257 pamatka,
PR(OP)
23087/3- | méstsky dim Palackého ¢.p. 64 Pelhfimov | st.150 (pozemek kulturni
5259 chranén jen s ¢asti pamatka,
staveb) PR(OP)
23412/3- | méStansky dim Masarykovo ndmésti | Pelhfimov | st.16 kulturni
2866 ¢.p. 16 pamatka,
PR(OP)
24483/3- | méstansky dim Masarykovo namésti | Pelhfimov | st.15 (pozemek chranén | kulturni
2865 ¢.p. 15 jen s Casti staveb) pamatka,
PR(OP)
25020/3- | méStansky dim Masarykovo namésti | Pelhfimov | st.14 kulturni
2864 c.p. 14 pamatka,
PR(OP)
25316/3- | méstansky dim Palackého ¢.p. 71 Pelhfimov | st.92 (pozemek chranén | kulturni
2877 jen s Casti staveb) pamatka,
PR(OP)
25692/3- | méstansky dim Masarykovo namésti | Pelhfimov | st.133/1, st.133/2, kulturni
2858 ¢.p.5 st.133/4, st.133/5 pamatka,
PR(OP)
26421/3- | véznice Masarykovo namésti | Pelhfimov | st.5 kulturni
2862 ¢.p. 11 pamatka,
PR(OP)
27351/3- | méstsky dim Skolni €.p. 56 Pelhfimov | st.128 kulturni
2893 pamatka,
PR(OP)
28036/3- | méstansky dim Masarykovo namésti | Pelhfimov | st.132/1, st.132/2 (po- kulturni
2857 c.p. 4 zemek chranén bez pamatka,
staveb) PR(OP)
28820/3- | méstansky dim Masarykovo namésti | Pelhfimov | st.17 kulturni
2867 ¢.p. 17 pamatka,
PR(OP)
29120/3- | méstansky dim RGzova ¢.p. 83 Pelhfimov | st.94 kulturni
2888 pamatka,
PR(OP)
29803/3- | méstansky dim Masarykovo namésti | Pelhfimov | st.42 kulturni
2869 ¢.p. 28 pamatka,
PR(OP)
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L . cast parcely KN CR dotéené | pamatkova
o W el el obce ochranou ochrana
30654/3- | radnice Masarykovo namésti | Pelhfimov | st.127 (pozemek kulturni
2854 ¢.p. 1 chranén jen s ¢asti pamatka,
staveb) PR(OP)
31514/3- | milnik Pelhfimov | st.129 (pozemek bez kulturni
2916 ochrany) pamatka,
PR(OP)
31754/3- | méstansky dim Podébradova €.p. 20 | Pelhfimov | st.20 kulturni
2879 pamatka,
PR(OP)
32424/3- | méStansky dim Masarykovo ndmésti | Pelhfimov | st.41 kulturni
2868 ¢.p. 27 pamatka,
PR(OP)
33155/3- | méstansky dim Palackého ¢.p. 61 Pelhfimov | st.147 kulturni
2875 pamatka,
PR(OP)
33424/3- | méStansky dim Masarykovo nadmésti | Pelhfimov | st.134/1, st.134/3 (po- kulturni
2859 ¢.p. 6 zemek chranén bez pamatka,
staveb) PR(OP)
33880/3- | méstansky dim Palackého &.p. 62 Pelhfimov | st.148 (pozemek kulturni
2876 chranén jen s ¢asti pamatka,
staveb) PR(OP)
33996/3- | méstansky dim Masarykovo ndmésti | Pelhfimov | st.49 kulturni
2871 ¢.p. 32 pamatka,
PR(OP)
35120/3- | méstansky dim Podébradova ¢€.p. 23 | Pelhfimov | st.28 (pozemek chranén | kulturni
2882 jen s Casti staveb) pamatka,
PR(OP)
35611/3- | kadna se sochou sv. | Masarykovo nameésti | Pelhfimov | 3302/2 kulturni
2915 Jakuba pamatka,
PR(OP)
35932/3- | zamek Masarykovo nameésti | Pelhfimov | st.6 kulturni
2853 ¢.p. 12 pamatka,
PR(OP)
36855/3- | méstsky dim RdzZova ¢€.p. 36 Pelhfimov | st.57/1, st.57/2 kulturni
2884 pamatka,
PR(OP)
37765/3- | méStansky dim Podébradova €.p. 18 | Pelhfimov | st.18 kulturni
2878 pamatka,
PR(OP)
37787/3- | méStansky dim Dékanska ¢.p. 9 Pelhfimov | st.3 kulturni
2860 pamatka,
PR(OP)
40174/3- | méStansky dim RdzZova ¢€.p. 37 Pelhfimov | st.60 kulturni
2885 pamatka,
PR(OP)
41406/3- | méStansky dim RdzZova ¢€.p. 38 Pelhfimov | st.63 kulturni
2886 pamatka,
PR(OP)
42244/3- | méstansky dim Masarykovo namésti | Pelhfimov | st.46 (pozemek chranén | kulturni
2870 ¢.p. 31 jen s Casti staveb) pamatka,
PR(OP)
106241 | hostinec Staré posta | Prikopy €.p. 1920 Pelhfimov | st.74/1 kulturni
pamatka,
PR(OP)
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2. VYHODNOCENI RESENi REGULACNIHO PLANU PODLE
VYSLEDKU VEREJNEHO PROJEDNANI DLE § 53 ODST. 1) ZAK.
183/2006 SB.

2.1 ROZHODNUTiI O NAMITKACH
K navrhu Regulaéniho planu MPR Pelhfimov nebyly vzneseny zadné namitky.
2.2 VYHODNOCENI PRIPOMINEK

Uvedeno v textove ¢asti odvodnéni regula¢niho planu zpracované pofizovatelem.

3. VYHODNOCENi KOORDINACE VYUZIVANI RESENE PLOCHY
Z HLEDISKA SIRSICH UZEMNICH VZTAHU, VCETNE
VYHODNOCENI SOULADU REGULACNIHO PLANU PORIZOVANEHO
KRAJEM S POLITIKOU UZEMNIHO ROZVOJE A ZASADAMI
UZEMNIHO ROZVOJE, U OSTATNICH REGULACNICH PLANU TEZ
SOULADU S UZEMNIM PLANEM

3.1 SOULAD S POZADAVKY Z SIRSICH UZEMNICH VZTAHU

Méstska pamatkova rezervace Pelhfimov je historickym i souasnym centrem mésta
Pelhfimov. Navazuje na Ficku Bélou, je soucasti SirSiho novodobého centra. Hranici tvori
silniéni okruh v mistech v minulosti zruSenych obranych pfikopl a valu, kudy vede dnesni
hranice Méstské pamatkové rezervace Pelhfimov. Ta kromé stfedovéké struktury zastavby
uvniti hradeb zahrnuje také hradni aredl (dnes zamek, divadlo) v zapadni ¢asti a novodobou
zastavbu, kterd vznikla pfi budovani okruzni komunikace (ulice Pfikopy, Tylova, Solni).
Zahrnuti této jedné &asti zastavby, viditelné z vefejnych prostranstvi, do regulaéniho planu
méstského historického jadra a neregulovani druhé strany ulicniho prostoru, prestoze
zahrnutého do ochranného pasma MPR, zplsobuje dosud zasadni problémy pfi snaze o
zachovani kulturnich hodnot MPR v SirSich Gzemnich vztazich a pfi snaze o ochranu
architektonickych a urbanistickych hodnot v tzemi MPR. VyuZivani centra mésta je zaroven
pfimo zavislé na navazujici vefejné infrastruktufe, ktera je pfitomna na okruhu, z néhoz je
napojeno nejen historické jadro skrze navazujici vefejné prostory, ale pfimo i budovy v MPR
u okruhu stojici. Z hlediska koordinace vyuzivani feSeného Uzemi by bylo proto vhodné
rozSifit feSené Uzemi o cely uliéni prostor okruhu v ramci roz8ifeného uzemi RP MPR.

3.2 SOULAD S POLITIKOU UZEMNIHO ROZVOJE

Z hlediska Politiky Gzemniho rozvoje ve znéni aktualizaci platné od 1.3.2024 (PUR) se
meésto Pelhfimov nenachazi v rozvojové ose ani oblasti. Vymezené koridory dopravy a
elektroenergetiky nezasahuji do feSeného Uzemi MPR. Vztahuji se na n&j pouze republikove
priority PUR.

Regulacni plan proto rozviji vefejnou infrastrukturu a bydleni uvnitf zastavéného Gzemi pfi
souasném zachovani a respektovani hodnot Gzemi, pfedchazeni prostorové sociélni
segregaci a zachovani a rozvoji spoleCenské funkce centra meésta. Zaroven brani
fragmentaci a zaborim ploch vefejné pristupné zelené pro vyuziti rekreacniho potencialu.
Redi nové vyuziti nevyuzivanych pramyslovych, skladovych, dopravnich a jinych ploch,
pficemz v ramci budouciho vyuziti ploch bude postupovano s ohledem na vysledky
posouzeni EIA, v pfipadé, Ze dojde k prekro€eni limitnich hodnot zakladajicich potfebu
zpracovani vyhodnoceni. Rekultivace opusténych aredld a ploch se nepredpokladaji, nebot
nejsou v Uzemi pfitomny. Jsou vSak navrzeny revitalizace a asanace jednotlivych staveb.
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Pfi konkrétnim rozhodovani o zménach v Uzemi bude pfihlizeno zejména k zdmum ochrany
kulturnich a civilizaénich hodnot Uzemi. V Gzemi bude stejné podrobné dodrzovan navrh
ochrany meéstské zelené pred zaméry do ni zasahujici. Pfed zastavénim jsou chranény i
pozemky nezbytné pro vytvofeni souvislych ploch vefejné pfistupné zelené. Navrzené prvky
jsou predpokladem k rozvoji cestovniho ruchu, dale je zlepSena vefejna infrastruktura
s vysledkem pfiznivéjSiho Zzivotniho prostfedi uvniti sidel (emise, hluk,...). Podminky pro
preventivni ochranu Uzemi jsou zapracovany do ndvrhu Regula¢niho planu. Uzemi
s vysokou mirou rizika vzniku povodnovych Skod se v feSeném Gzemi nenachazi. Vefejna
infrastruktura a zastavitelné plochy parcel v zaplavovych uUzemich nejsou Regulaénim
planem navrhovany. Z hlediska technické infrastruktury jsou voleny technologie zajistujici
vysokou kvalitu zivota, v€etné doporuceni vyuzivani obnovitelnych zdroj.

Z hlediska Uzemniho rozvojového planu zavazného od 29.10.2024 neni fe$ené UGzemi
regulaéniho planu MPR Pelhfimov dotéeno Zzadnym zamérem.

3.3 SOULAD S UZEMNE PLANOVACI DOKUMENTACI VYDANOU KRAJEM

Regulacni plan respektuje zaméry ZUR Kraje Vysogina ve znéni aktualizaci &.1, 2, 3, 4, 5, 6,
7 a 8 (dale ZUR). V Uzemnim planu Pelhfimov jsou jiZ zohlednény poZadavky tykajici se
stavajicich tras a koridord nadmistniho krajského vyznamu v souvislosti se zpfesnénim
rozvojovych os republikového vyznamu, dale také vefejné prospéSna opatfeni, pficemz
zadny z téchto prvku do feSeného Uzemi Regulaéniho planu nezasahuje.

Na navrh FeSeni Regulaéniho planu se vztahuji pouze pozadavky vyplyvajici ze SirSich
vztahd v Uzemi, v navaznosti na Rozvojovou oblast OBk2, a to zhlediska zasad
usmériovani Uzemniho rozvoje, pfi¢emz pro feSeni Regulacniho planu je relevantni:

d) respektovat prvky pfirodnich, kulturnich a civiliza¢nich hodnot Gzemi.

Tyto pozadavky jsou v Regulaénim planu feSeny, a proto je plni, stejné jako relevantni ukoly
pro Uzemni planovani:
c) respektovat pozadavky na ochranu méstské pamatkové rezervace Pelhfimov.

3.4 SOULAD S UZEMNiIM PLANEM

Regulacni plan nevymezuje Zadné nové zastavitelné plochy ani neméni vyuziti ploch s
rozdilnym zplsobem vyuziti, nebot to je stanoveno platnym Uzemnim planem po zméné ¢.3.
Upfesnéné funkéni vyuZiti z hlediska podilu bydleni, ochrany zelené a omezeni motorové
dopravy v MPR je zobrazeno v Hlavnim vykresu - vykres zpusobu vyuziti pozemku, déle je
funkéni vyuZiti v€etné navaznosti zobrazeno ve vykrese SirSich vztahu.

Uzemni plan stanovuje pro celé feSené Gzemi RGP miru zastavénosti pozemkd na max.
80% (minimalni plosné zastoupeni zelené na terénu 20%). Protoze v feSeném Uzemi dle
regulaéniho planu historického jadra mésta je zastavénost vys$si, Fidi se pouze Regulaénim
planem.

Regulaéni plan je zpracovan pro Méstskou pamatkovou rezervaci, kde vSechny stavby
podléhaji povoleni stavebniho Ufadu. Odstupové vzdalenosti dle Stavebniho zakona a
provadécich vyhladek plati dle uvedeného typu z&stavby pouze pro rodinny ddm, pficemz
vyjimky jsou mozné pouze z vyhldSky o obecnych pozadavcich na vyuzivani tzemi. Proto je
doporuéeno prevedeni staveb do jinych kategorii, napf. bytovych dom(, a to vétSinou podle
skute¢ného stavu, ktery je jiz v Uzemi dlouhodobé.
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4. UDAJE O SPLNENi ZADANi REGULACNIHO PLANU,
POPRIPADE VYHODNOCENI SOULADU S POKYNY PRO JEHO
PREPRACOVANI (§ 69 ODST. 3 STAVEBNIHO ZAKONA)

41 VYHODNOCENi SPLNENIi ZADANI

Regulaéni plan je zpracovan pro Méstskou pamatkovou rezervaci Pelhfimov jako regulaéni
plan z podnétu nenahrazujici Uzemni rozhodnuti. Hranice MPR neni Regulaénim planem
prekroCena, ale to by bylo vhodné zejména pro napojeni vefejné dopravni a technické
infrastruktury do urovné celych verejnych prostranstvi vytvarejicich okruh kolem historického
jadra mésta v€etné C€asti navazujici zastavby tvofici uliéni prostor na druhé strané ulic.
Pouze v tomto pfipadé by totiz bylo mozné fesit pozadavek Ministerstva kultury na provéfeni
podminek pro vyuziti pfestavbovych lokalit ze Zmény €. 2 UP s ohledem na jejich umisténi
k MPR, které nejsou soucasti feSeného uzemi RGP. Stejnym pfipadem je FeSeni dopravy
v klidu, kterd& mdze byt mimo vefejné prostory historického centra umisténa jediné na
parcelach staveb, kde by v8ak ve vétsiné pripadd doslo k prekro€eni unosnosti jejich vyuziti,
nebo na okruznich komunikacich, které jsou zahrnuty do feSeného Uzemi pouze z poloviny.
Pozadavky na vymezeni pozemku a jejich vyuZiti jsou jinak v navrhu spinény.

Regulacni plan nevymezuje zadné nové zastavitelné plochy ani neméni vyuziti ploch s
rozdilnym zpasobem vyuZziti, nebot’ to je stanoveno platnym Uzemnim planem. Regulaéni
plan ale zohledriuje regulativy izemniho planu po zméné ¢.3 a zpfesnuje vyuziti pozemki
v souladu s podminkami vyuZiti ploch v textové ¢asti Uzemniho planu.

Pozemky jsou vymezovany do navrzenych Parcel staveb, které jsou tvofeny jednoznaéné
identifikovatelnymi hranicemi v katastru nemovitosti a zahrnuji vSechny funkéné a prostorové
souvisejici pozemKky, které by byly samostatné nevyuzitelné.

Pozadavky na umisténi a prostorové uspofadani staveb jsou v navrhu spinény. Regulace
jsou rozdéleny dle vyhlasky na stavby vefejné infrastruktury a stavby ostatni, kterym se
vénuji jiné kapitoly Regula¢niho planu, vSechny ale maji stanoveny podrobné podminky pro
upfesnéné funkéni vyuziti, zahrnujici Udaje o kapacité staveb, rozdéleni plochy Parcel staveb
na zastavénou, zastavitelnou, omezené zastavitelnou a nezastavitelnou ¢ast, a podminky
pro prostorové usporadani, zahrnujici stanoveni uliéni a stavebni ¢ary, padorysné velikosti
staveb, podlaznosti v€etné podkrovi a moznosti pidni vestavby, objemu a tvaru staveb,
sklonu (tvaru) stfech. Vzdalenosti staveb od hranic pozemki (parcel) a sousednich staveb
jsou uvedeny ve Stavebnim zdkoné a provadécich pravnich predpisech (Obecné pozadavky
na vyuzivani Uzemi, obecné pozadavky na stavby), z kterych jsou mozné vyjimky, které
Regulaéni plan pripousti a upfesnuje. Regulacni plan v grafické ¢asti ale zaroven stanovuje
pfimo Casti parcel, které Ize pro stavby vyuzit v€éetné konkrétni zastavitelnosti, vySky korunni
fimsy a hifebene stfechy v€etné jeho orientace. U stavajicich budov Hlavnich Regulaéni plan
pozaduje dodrZeni sou€asného tvaru, sklonu stfech a vySek hiebenl a vySek korunnich fims
zakreslenych v grafické ¢asti a evidovanych ve fotodokumentaci. S ohledem na rozmanitost
zastavby MPR proto nestanovuje maximalni vyskovou hladinu zastavby.

Dale Regulacni plan stanovuje podrobnéjSi regulaci stfeSnich krytin, umisténi rdznych
zafizeni vcetné& obnovitelnych zdrojd, Upravy fasad a prvkd na nich, Upravy vefejnych
prostranstvi, jejich vyuziti pro reklamu atd. V tzemi MPR jsou vylou€eny alternativni zdroje
energie vyjma obnovitelnych zdroju, které jsou v textové ¢asti konkretizovany.

Urbanistické a architektonické podminky na stavby jsou uvedeny ve vSech kapitolach
Regulaéniho planu. Dale jsou stanoveny podrobné podminky pro ochranu a rozvoj hodnot
Uzemi v&etné zasad pro zachovani panoramatu a obrazu MPR.

Pozadavky na feSeni vefejné infrastruktury jsou v navrhu splnény. Z hlediska dopravy jsou
stanoveny obecné podminky pro zajisténi koordinace jednotlivych druhG dopravy ve
spole¢nem uliénim prostoru. V grafické €asti jsou pak stanoveny konkrétni Upravy.
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Vnitfni ¢ast nameésti ma specialni rezim s podminkou povoleni staveb a zafizeni
(nevyZaduijicich ohlaseni stavebnimu Gfadu) méstskym ufadem Pelhfimov.

Reseni vefejné infrastruktury v Regulaénim planu zahrnuje na rozdil od Uzemniho planu
komplexni FeSeni vefejnych prostranstvi véetné dopravni a technické infrastruktury,
souvisejicich staveb a kompozi¢ni zelené. ObZanské vybaveni je naopak regulovano stejné
jako ostatni stavby bydleni, vyroby,...

Regulaéni plan vymezuje vefejné pruchody a prljezdy v pfipadé nezbytnosti zajisténi
pFistupu k nemovitostem prfes parcely jinych vlastnikd, pfipadné prfistupl do vefejnych
vnitroblokd. V mistech komplikovanych feSeni, kde selhavaji bézné pravni postupy, jsou
vymezeny vefejné prospésné stavby pro dopravu.

Pozadavky na verejné prospésné stavby a na vefejné prospésSna opatfeni jsou v navrhu
spinény. Regula¢ni plan nepfedpokladal vymezeni ploch asanaci, pouze staveb pro obnovu.
Béhem zpracovani Regula¢niho planu ale byla zjisténa potfeba vymezeni asanaci Casti
staveb kvuli zajisténi dostavby proluky (tykd se garazi na pozemku 24) anebo ohrozeni
panoramatu historického jadra mésta, ktery je architektonicko-urbanistickou hodnotou
(odstranéni nastavby budovy €.p. 1802).

Dal§i pozadavky vyplyvajici z Uzemné analytickych podkladl a ze zvlastnich pravnich
pfedpist jsou v navrhu spinény. Navrh regulaéniho planu respektuje vyhlasku o technickych
podminkdch pozarni ochrany staveb a vyhldSku k prfipravé a provadéni ukolt ochrany
obyvatelstva.

Regulaéni plan nenahrazuje Zzadna uzemni rozhodnuti, neuplatiuje Zzadné pozadavky na
planovaci smlouvu nebo dohodu o parcelaci.

Pozadavky ze zavéru zjiStovaciho fizeni v€etné urCeni dalSiho postupu, pokud se postupy
posuzovani vlivd na Zivotni prostfedi a pofizovani regulaniho planu spojuji nebyly
stanoveny.

Dokumentace Regula¢niho planu plni pozadavky na obsah a rozsah navrhu a odGvodnéni
textové a grafické ¢asti dle zadani. Neni vyhotoven pouze Hlavni vykres — vykres regulace
stfech, nebot je vhodnéjSi regulace stfech v souvislostech, které obsahuje sam Hlavni
vykres €.1

5. KOMPLEXNI ZDUVODNENI PRIJATEHO RESENi, VCETNE
ZDUVODNENI NAVRZENE URBANISTICKE KONCEPCE

Prijaté feSeni Regulagniho planu pini poZzadavky schvéleného zadani (viz pfedchozi kapitola)

Zaroveri fesi soulad Regulagéniho planu s Uzemnim planem, jeho znénim po zméné &.3, se
Zasadami uzemniho rozvoje Kraje Vysocina a s Politikou tzemniho rozvoje. Regula¢ni plan
respektuje platné pravni pfedpisy vztahujici se k Uzemnimu pldnovani a stavebnimu fadu.

Urbanisticka koncepce se soustfedi na koexistenci Uzemniho planu a Regulacniho planu
v jednom feSeném Uzemi. Regulaéni plan proto nezasahuje do koncepce Uzemniho planu,
pouze ji rozviji do vétsi podrobnosti stanovené pro Uzemni rozhodovani tak, aby zajistil
potfebnou ochranu a jasné mantinely udrzitelného rozvoje Méstské pamatkové rezervace.

Parcela stavby je pojem definovany Regulaénim planem jako vSechny prostorové anebo
majetkové souvisejici pozemky, které tvofi s Hlavni stavbou (budova s Cislem popisnym,
v nékterych pfipadech zanikld) jeden celek (musi na sebe navazovat) a vyhodnocuji se tedy
spole¢né dle podminek Regula¢niho planu (nahrazuje se tedy pojem pozemek dle
stavebniho zakona presnéjSim vyrazem potfebnym pro zahrnuti vS8ech pozemkd do
jednotného feseni celého Regulacniho planu, ktery nefeSi novou parcelaci na pozemky,
nybrz regulaci stavajiciho stfedovékého usporadani MPR Pelhfimov). Parcela stavby je
zobrazena ke vSem Cislim popisnym v grafické ¢asti Regula¢niho planu. Vyjimkou je vice
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Cisel popisnych na jedné Parcele stavby napf. v pfipadé méstskych pozemku (areal Zamku,
Divadla), kde se uplatriuje pravidlo vyhodnocovani v8ech Cisel popisnych dohromady k té
Parcele stavby, na které stoji. Katastrdlni mapa zobrazena v Regulaénim planu je
informativnim jevem, tedy neobsahuje konecné rozdéleni pozemku — tyto mohou byt déleny
dale, ale pouze pfi zméné vymezeni Parcely stavby v Regulaénim planu se mohou zménit
stanovené podminky pro tyto soubory pozemku. (napf. pokud dojde ke zméné vlastnictvi
oddéleného pozemku, ktery je souc€asti jedné Parcely stavby, nelze ho pouzit k prokazovani
spInéni regulativl u jiné Parcely stavby do doby zmény v Regulaénim planu).

Koeficient zelené, omezeni zastavitelnosti ploch parcel, ... jsou dal§i definované pojmy pro
stanoveni podrobnych podminek Regulaéniho planu upfesfiujici moznosti vyuziti Parcel
staveb a verejné infrastruktury jak plosné, tak prostorové, a to stanovenim pfipustnych a
nepfipustnych vyuziti, €innosti, materiald, zpasobl provedeni, postupl a dalSich podminek.

Podminkou Regulaéniho planu je zachovani staveb Hlavnich bez objemovych zmén, pokud
tyto nejsou pfimo Regulaénim planem navrzeny, coz je uplatnéno predevSim u proluk a
navrzenych asanaci. Zmény vysky, objemu, tvaru, pozice fims a otvor ve fasadach nesmi
byt smérem do vefejnych prostranstvi u staveb Hlavnich povolovany, jsou zde vSak mozné
zmény Regulaéniho planu v roviné pfizpisobeni se vedlejSim objektum. Stavby VedlejSi maji
regulaci volnéjsi a obecné vSechny stavby maji uréeny podlaznosti, moznosti vyuziti podkrovi
pro pudni vestavby, a pfipadna nova zastavba pak vySku korunni fimsy a vy$ku hiebene
stfechy dle konkrétnich okolnich budov stavajicich.

Ulicni Cara je stanovena jako poloha fasady stavby vyjma podloubi, Stavebni ¢ara jako
neprekrocitelna stavbami, které nejsou uvedeny v pfipustném vyuziti nezastavitelné plochy
parcel. Obé mohou prekraovat pouze vyjmenované architektonické prvky.

Soucasti Regulaéniho planu je podrobna regulace dalSich prvkl stfech, fasad, verejnych i
nevefejnych prostor, vefejné infrastruktury, atd. takovym zplsobem, aby byly naplnény
pozadavky zadani Regula¢niho planu a zajmy chranéné podle zvlastnich pravnich predpisu.

STAVBY A PLOCHY URCENE K ZASTAVENI

Regula¢ni plan na plochach Parcel staveb vymezuje nezastavitelnou &ast, omezené
zastavitelnou ¢ast a zastavitelnou €ast (vCetné jiz zastavéné). Vychazi pfitom z dochovanych
historickych map dokladujicich vyvoj v feSeném Uzemi od 19.stoleti do sou¢asnosti.

Na zakladé téchto map vcetné pfipadné dochované stavebni dokumentace jednotlivych
objektu navrhuje Regulaéni plan pouze jedinou novou zastavitelnou plochu, a to na pozemku
domu ¢&.p. 143 v Tyloveé ulici, kterd je prokazatelnou prolukou po byvalé zastavbé jiného &isla
popisného. Zaroven stanovuje rozsah nové stavby (po odstranéni stavajicich garazi)
maximalné do zastavénosti mezi bo¢nimi fasadami €.p. 143 a €.p. 820 a uréené vysky dvou
nadzemnich podlazi a podkrovi se sedlovou stfechou navazujici na stfechu €.p. 820.

Déle se jedna o stavebni Upravy domu €.p.41 do podoby vice respektujici umisténi
v méstské pamatkové rezervaci. Dohodnuta byla podminéné mozna zastavitelnost (s
dolozenim vizualizaci dalkovych pohledt k stavebnimu zaméru), kdy nesmi byt naruseny
hodnoty, pro které je Uzemi chranéno. Vestavba podkrovi je mozna za podminky pouziti
integrovaného prosvétlovaciho systému v drovni stfeSni krytiny (napf. Nebesys) bez
negativniho ovlivnéni kulturné historickych hodnot MPR, a to z jeji jizni (dvorni) strany. PFip.
okny do S&titu.

V ostatnich pfipadech moznych dostaveb navrhuje Regulaéni plan pouze omezenou
zastavitelnost Parcel staveb (mimo soucasné zastavéné €asti), tzn. pouze stavby vedlejSi
pouze mimo plochy kulturnich paméatek, pokud nejsou jejich historickou sou¢asti.

Dalsi stavby se mohou realizovat pouze na mistech stavajici zastavby pfi zachovani objemu
a architektonického vyrazu Staveb hlavnich a pfi nepfekroCeni pudorysu a vysky dvou
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nadzemnich podlazi a podkrovi Staveb vedlejsich.

V8echny nové stavby v MPR by mély byt doloZeny historickymi fotografiemi, pokud jsou
dochovany a mély by byt vyuzity pro navrh odpovidajici architektonické formy.

Toto se tyka i stavebnich objektt navrzenych k revitalizaci — Dum sluzeb na Palackého €.p.
1736, Obchodni dum Perla na Palackého €.p.1460 a obchodni objekt Palackého &.p. 1802,
které vznikly bez respektovani historické parcelace a hmotové a pidorysné stopy historické
zastavby v 2. poloviné 20.stoleti. Pfesto je Ministerstvo kultury poZaduje zachovat véetné
jejich ramcové funkce.

Ddm sluzeb na Palackého €.p. 1736 je zajimavou architektonickou formou, provedenou ve
sve dobé kvalitné, a proto je navrzen pouze k diléim Upravam fasad.

Obchodni dum Perla na Palackého ¢€.p.1460 ma relativné nizkou architektonickou uroven,
ktera je v8ak skryta za celosklenénymi uli€nimi fasadami. Ty pfi vhodné obméné napf. za
historizujici formu smérem do ulice RiZzové a moderni formu do ulice Palackého mohou
vhodné doplnit sou€asny raz ulic. V pohledové neexponované casti stfechy by mohlo
vzniknout nové ustupujici podlazi.

Obchodni objekt Palackého ¢.p. 1802 ma dvé ruzné tvare na rohu ulic Palackého a Dr.
Kralerta. Zatimco do ulice Palackého je dochovano historické rozvrzeni fasady, do ulice Dr.
Kralerta budova vystupuje obrovskym arkyfem a nad nim se ty¢ici dvoupatrovou nastavbou
na stfeSe domu, ktera je navrzena k odstranéni. Arkyf by mél byt pfiznan jako dopinény
prvek, a proto je navrzeno odstranéni navazujiciho pristfeSku nad chodnikem a Uprava Stitu
stfechy do polovalby.

V8echny navrhované zmeny v Regulaénim planu se netykaji kulturni pamatek a jsou
podminény souhlasem organu pamatkové péée - NPU a MeéU Pelhfimov — Usekem
pamatkove péce.

6. INFORMACE O VYSLEDCICH POSUZOVANI VLIVU NA
ZIVOTNi PROSTREDI, BYL-LI REGULACNi PLAN POSUZOVAN,
SPOLU S INFORMACi, ZDA A JAK BYLO RESPEKTOVANE
STANOVISKO  PRISLUSNEHO ORGANU DLE ZVLASTNIHO
PRAVNIHO PREDPISU, POPRIPADE ZDUVODNENi, PROC TOTO
STANOVISKO NEBO JEHO CAST NEBYLO RESPEKTOVANO

V ramci projednavani zadani Regulacniho nebyl stanoven poZadavek na vyhodnoceni vlivi
regulacniho planu na udrzitelny rozvoj uzemi a vyhodnoceni vlivi regula¢niho planu na
Zivotni prostfedi spolu s pozadavkem na posouzeni vlivu na vyznamné evropské lokality
nebo ptaci oblasti, proto neni kapitola relevantni.

7. VYHODNOCENi =~ PREDPOKLADANYCH  DUSLEDKU
NAVRHOVANEHO RESENI NA ZEMEDELSKY PUDNi FOND A NA
POZEMKY URCENE K PLNENI FUNKCE LESA

Navrh Regulaéniho planu vychazi z platného Uzemniho planu, ktery vfe$eném Gzemi
Méstské pamatkové rezervace a okoli vyhodnotil pfedpokladané disledky navrhovaného

feSeni na zemédélsky padni fond a na pozemky uréené pro plnéni funkce lesa, a to tak, ze
zadné dusledky nejsou. Proto neni ani soucasti grafické ¢asti odivodnéni pfislusny vykres.
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8. ZHODNOCENi PODMINEK PRO POZARNiIi BEZPECNOST

STAVEB, PRO KTERE REGULACNi PLAN NAHRAZUJE UZEMNI
ROZHODNUTI

Regulaéni plan nenahrazuje zadna Gzemni rozhodnuti, proto neni kapitola relevantni.
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